POLOLETNI ZPRAVA

ZA SPOLECNOST S NAZVEM:

CREDITAS fond SICAYV, a.s.

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2023



.  UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spoleénostech a
investicnich fondech, a vyhlasky ¢. 244/2013 Sb., o blizSi upravé
nékterych pravidel zakona o investi€nich spole€énostech a investi€¢nich
fondech za rozhodné obdobi 1. 1. 2023 az 30. 6. 2023

A. UDAJE O FONDU
Nazev fondu

CREDITAS fond SICAV, a.s. (dale jen ,Fond“) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze dne 1. fijna 2019, oddil B, vlozka 24720.

ICO

085 33 610

Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Podfond

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV
(dale jen ,Podfond®)

Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ktery neni ani Fidicim ani podfizenym fondem. Fond mudze v souladu se stanovami vytvaret
podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany Fondem pouze k Podfondu. Pfedmét podnikani Fondu je v
souladu s udélenym povolenim k ¢innosti. Fond je investi¢énim fondem s pravni osobnosti, ktery ma
individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna Fond obhospodafovat.

Vedouci osoby

Clenem piedstavenstva Fondu je spoleénost CREDITAS investiéni spole¢nost a.s. Vedoucimi
osobami Investiéni spoleénosti jsou Ing. Petr Skoch, Ing. Magda Maleninska a Ing. Petr Hlinomaz.
Osobou zmocnénou Investi¢ni spole€nosti k jejimu zastupovani ve funkci ¢lena pfedstavenstva Fondu
je Ing. Petr Skoch.

B. ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNi SPOLECNOSTI
Nazev spolecnosti

CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s. (dale jen ,Investi¢ni spoleCnost”) zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 27088.

ICO

142 58 846

Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, na zakladé které vykonava Investi¢ni spolecnost funkci statutarniho organu
Fondu, byla uzaviena dne 1. dubna 2022.

Smlouva o distribuci uzaviena dne 23. zafi 2022 mezi Investi¢ni spole¢nosti, Conseq Funds investi¢ni
2



spoleC¢nost, a.s., Conseq Investment Management, a.s. a Banka CREDITAS a.s., prostfednictvim
které byla distribuci Fondu povéfrena spole€nost Banka CREDITAS a.s., v€. Dodatku &. 1 ke smlouvé
o distribuci uzavieného dne 29. zafi 2022 a Dodatku €. 2 ke smlouvé o distribuci uzavieného dne 6.
dubna 2023.

C. ZAKLADNIi UDAJE O ADMINISTRATOROVI SPOLECNOSTI
Nazev spolecnosti

Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Administrator) zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 17126.

ICO

248 37 202

Sidlo

Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005
Uzaviené smlouvy

Smlouva o administraci, prostfednictvim které byla Administratorovi svéfena €innost administrace,
uzaviena dne 1. dubna 2022, v¢. Dodatku &. 1 ze dne 17. srpna 2022 a Dodatku ¢&. 2 ze dne 9. ledna
2023.

Smlouva o povérfeni vykonem nékterych &innosti, prostfednictvim které byl Administrator povéren
dal$imi ¢innostmi, uzaviena dne 1. dubna 2022, v¢. Dodatku €. 1 ze dne 17. srpna 2022 a Dodatku €.
2 ze dne 9. ledna 2023.

D. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU
FONDU

ke kterym doslo v pribéhu tucetniho obdobi

V rozhodném obdobi nedo$lo k podstatnym zménam udajd uvedenych ve statutu Fondu. Pred
vyhotovenim pololetni zpravy, k 14.7.2023, dosSlo ke zménam statutu reflektujicim aktualni situaci,
zejména zmény ve vedoucich osobach Investi¢ni spoleCnosti, zmény v seznamu fondU
obhospodafovanych Investi¢ni spole¢nosti a zménu TER.

E. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu spole¢nost UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, ICO 649 48
242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608 (dale
jen ,Depozitar*).

F. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU
FONDU, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zajituje pouze DepozitaF.

G. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI
v rozhodném obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpdrci.



H. IDENTIFIKACE MAJETKU

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro
ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Majetek: Realna hodnota v tis. K¢ k 30.06.2023:
Zustatky na béznych uctech 5101
Ostatni aktiva 196

I SOUDNi NEBO ROZHODCI SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych papirdi nebo zaknihovanych cennych papird
vydavanych fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném
obdobi
Fond nebyl b&hem rozhodného obdobi u€astnikem zadného soudniho nebo rozhod¢&iho sporu, jehoz
hodnota by prevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

J. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

K. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANi FONDU

s rozliSenim na udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podpurce a auditora, a
udaje o dalsich nakladech ¢i danich

Uplata za obhospodafovani Fondu je hrazena z majetku Podfondu, nebot &innosti, které
obhospodarovatel vykonava, jsou provadény vici Podfondu. Fond existuje pouze za uc¢elem existence
Podfondu a nema zadné pfijmy ze své Cinnosti, nebot se jedna o nesamospravny fond. Z tohoto
ddvodu neni z majetku Fondu hrazena obhospodafovateli Zadna odména. Informace o skute¢né
zaplacené uplaté obhospodarovateli z majetku Podfondu jsou uvedeny v pololetni zpravé Podfondu.

L. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU

Podil v % na aktivech celkem 30. ¢ervna 2022 30. ¢ervna 2023
Pohledavky za bankami 69,63 % 96,30 %
Ostatni aktiva 30,37 % 3,70 %




M. VYBRANE FINANCNi UDAJE FONDU

ROZVAHA K 30. CERVNU 2023

Aktiva

tis. K& 30. Cervna 2022 30. ervna 2023
Pohledavky za bankami 4270 5101
v tom: a) splatné na pozadani 4270 5101
Ostatni aktiva 1862 196
Aktiva celkem 6 132 5297

Pasiva

tis. K& 30. Cervna 2022 30. Cervna 2023
Ostatni pasiva 774 24
V tom: d) ostatni pasiva 774 24
Rezervy 135 0
Zakladni kapital 20 20
z toho splaceny zakladni kapital 20 20
Kapitalové fondy 1980 1980
Nerozdéleny zisk/neuhrazena

ztrata z predchozich obdobi 2293 3185
Zisk/ztrata za ucetni obdobi 930 88
Pasiva celkem 4960 5297

V Praze dne 31. srpna 2023

CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s.

¢len predstavenstva, jehoz ve vykonu funkce zastupuje

Ing. Petr Skoch
povéfeny zmocnénec



POLOLETNI ZPRAVA

ZA PODFOND SPOLECNOSTI ’
CREDITAS FOND SICAV, A.S. S NAZVEM:

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

(dale jen ,,Podfond*)

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2023



. UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a
investicnich fondech, a vyhlasky ¢&. 244/2013 Sb., o blizSi upravé
nékterych pravidel zakona o investi€nich spole€nostech a investi¢nich
fondech za rozhodné obdobi 1. 1. 2023 az 30. 6. 2023

A. UDAJE O PODFONDU

Nazev podfondu

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV (dale jen ,Podfond®) zapsany v seznamu podfondd
vedenym Ceskou narodni bankou dne 23. fijna 2019

ISIN

CZ0008044666

Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Dalsi udaje

Cilem Podfondu je zhodnocovani svéfenych penéznich prostfedkll a dosahovani dlouhodobé
stabilniho nartstu hodnoty pro investory. Zhodnoceni je dosahovano zejména formou investic do
nemovitosti a ucasti v nemovitostnich spole€nostech v Ceské republice; investice do nemovitostnich
aktiv v ostatnich zemich Evropy nejsou vylou¢eny, maji vSak doplfikovy charakter. Preferovany jsou
predevsim primyslové, vyrobni a obchodni objekty. Do Podfondu jsou pofizovany funkéni nemovitosti

generujici pozadovany hotovostni tok; spekulace na pouhy ¢&isty narGst hodnoty pofizenych
nemovitosti v ¢ase neni hlavnim pfedmétem investi¢ni strategie.

B. ZAKLADNi UDAJE O INVESTICNiM FONDU

Nazev fondu

CREDITAS fond SICAV, a.s. (déle jen ,Fond“) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze dne 01. fijna 2019, oddil B, vlozka 24720.

ICO

08533610

Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Podfondy

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV (dale jen ,Podfond®)

Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich
fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. Fond muze v souladu se stanovami vytvaret

podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany Fondem pouze k Podfondu. Pfedmét podnikani Fondu je v
souladu s udélenym povolenim k ¢innosti.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je
pravnicka osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby

Clenem predstavenstva Fondu je CREDITAS investiéni spole¢nost a.s. (dale jen ,lInvestiéni
spoleénost*). Vedoucimi osobami Investiéni spole¢nosti jsou Ing. Petr Skoch, Ing. Magda Maleninska
a Ing. Petr Hlinomaz. Osobou zmocnénou Investiéni spoleénosti k jejimu zastupovani ve funkci ¢lena
predstavenstva Fondu je Ing. Petr Skoch.



C. ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNi SPOLECNOSTI

Nazev spolecnosti

CREDITAS investiéni spole€nost a.s. zapsana v obchodnim rejstiik vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 27088.

ICO

142 58 846

Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, na zakladé které vykonava Investi¢ni spolecnost funkci statutarniho organu
Fondu, byla uzaviena dne 1. dubna 2022.

Smlouva o distribuci uzaviena dne 23. zafi 2022 mezi Investi¢ni spole¢nosti, Conseq Funds investi¢ni
spole€nosti, a.s., Conseq Investment Management, a.s. a Bankou CREDITAS a.s., prostfednictvim
které byla distribuci Fondu povéfena spolecnost Banka CREDITAS a.s., v€. Dodatku €. 1 ke smlouvé
o distribuci uzavifeného dne 29. zafi 2022 a Dodatku &. 2 ke smlouvé o distribuci uzavieného dne 6.
dubna 2023.

Udaje o osobach provadéjicich spravu majetku (portfolio manazerech, pfipadné externich
spravcich Podfondu)

Nemovitosti a ostatni nefinan¢ni aktiva Podfondu v rozhodném obdobi spravovali manazefi Investi¢ni
spoleCnosti:

Ing. Petr Hlinomaz, CSc.

S prupravou matematického a fyzikalniho vysokoskolského vzdélani pusobil od roku 1993 na riznych
pozicich v institucich finan€niho sektoru, od analytickych pozic k pozicim manazZerskym. V Bance
CREDITAS pusobil od roku 2017. Se vznikem a ziskanim licence Investi¢ni spole¢nosti, na kterém se
podilel, nastoupil na pozici hlavniho investi€éniho manazera. Od pocatku vzniku Fondu pracoval
v investi¢nim vyboru Podfondu.

Ing. Petr Skoch

Absolvoval Fakultu stavebni Vysokého uceni technického v Brné, obor Soudni inzenyrstvi, Realitni
inzenyrstvi a Ekonomika a management ve stavebnictvi. Od roku 2008 prosel potupné pozicemi od
odborného asistenta znalct a odhadct, pres konzultacéni pozice do KPMG - Senior Consultant, Valuer
of Real Estate, Supervizor. Aktualné& pusobi jako Reditel odboru ocefiovani nemovitych véci Banky
CREDITAS, ¢innosti Investi¢ni spole¢nosti se Uucastni zejména jako seniorni odbornik na posuzovani
a valuaci investi¢nich pfilezitosti, ¢imz navazal na pasobeni v investi¢énim vyboru Podfondu od vzniku
Fondu.

Financni aktiva Podfondu v rozhodném obdobi spravoval manazer Investi¢ni spole€nosti:

Ing. Petr Hlinomaz, Csc.



D. ZAKLADNi UDAJE O ADMINISTRATOROVI SPOLECNOSTI

Nazev spolec¢nosti

Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s. (déle jen ,Administrator®) zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 17126.

ICO

248 37 202

Sidlo

Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005

Uzaviené smlouvy

Smlouva o administraci, prostfednictvim které byla Administratorovi svéfena Cinnost administrace,
uzaviena dne 1. dubna 2022, v¢. Dodatku &. 1 ze dne 17. srpna 2022 a Dodatku &. 2 ze dne 9. ledna
2023.

Smlouva o povéfeni vykonem nékterych C€innosti, prostfednictvim které byl Administrator povéfen
dal$imi ¢innostmi, uzaviena dne 1. dubna 2022, v&. Dodatku €. 1 ze dne 17. srpna 2022 a Dodatku ¢.
2 ze dne 9. ledna 2023.

E. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto finan&niho produktu nezohledhuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské Cinnosti.

F. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU,
RESPEKTIVE V DODATKU C.1 STATUTU FONDU

V rozhodném obdobi nedoslo k podstatnym zménam udaji uvedenych ve statutu Fondu. Pred
vyhotovenim pololetni zpravy, k 14.7.2023, doSlo ke zménam statutu reflektujicim aktualni situaci,
zejména zmeény ve vedoucich osobach Investi¢ni spolec¢nosti, zmény v seznamu fondu
obhospodarovanych Investiéni spole¢nosti a zménu TER.

G. UDAJE O DEPOZITARI FONDU A JEHO PODFONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu spolecnost UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, ICO 649 48
242, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608 (dale

jen ,Depozitar®).
H. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU
PODFON DU, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zaji$tuje pouze Depozitar.

I. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval
Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpdrci.

J. IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni 30. €ervna 2023, s uvedenim celkové pofrizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi



Datum pofizeni . Podil na hodnoté Pofizovaci cena Reéalna hodnota k 30.
majetku Fondu (v tis. K¢) 06. 2023
(v tis. K¢):
Ostatni aktiva:
Penézni prostiedky 37,72 % 430 121
Ostatni aktiva 2,42 % 27 615
Majetkové ucasti:
Ucast s rozhodujicim viivem — 2019 22,24 % 190 374 253 649
Business Park Cestlice s.r.o.
Ucast’ s rozhodujicim vlivem — 2021 1.98 % 29 542 22 591
BP Pisek s.r.o.
UcCast s roz.hodu1|C|m vlivem — 2022 22,00 % 246 250 250 898
BP Pardubice I s.r.o.
Ugast s rozhodujicim viivem — o
BP Pardubice Il S.ro. 2022 6,11 % 58 622 69 621
Uvéry:
Uvér poskytnuty  Business 2019 7,25 % 180 294 82 692
Park Cestlice s.r.o.
Uvér ~ poskytnuty  BP 2022 0,28 % 31768 3117
Pardubice Il s.r.o.

K. SOUDNi NEBO ROZHODCIi SPORY

které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych
Podfondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v rozhodném obdobi

Podfond nebyl za rozhodné obdobi u¢astnikem zadného soudniho nebo rozhodé&iho sporu, jehoz
hodnota by prevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu.

L. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII

Podfond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

M. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANi MAJETKU FONDU,

s rozliSenim na Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podpurce a auditora, a idaje o
dalSich nakladech ¢i danich

Za obdobi 1. ledna — 30. ¢ervna 2023 Cinily naklady na uplatu za obhospodafovani majetku Podfondu
8 989 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna — 30. ¢ervna 2023 ¢inily naklady na vykon funkce administratora 395 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna — 30. ¢ervna 2023 ¢inily naklady na vykon funkce depozitare 485 tis. KE a naklady
na ostatni sluzby depozitare 23 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna — 30. ervna 2023 Cinily naklady na sluzby auditora 390 tis. K&.
Za obdobi 1. ledna — 30. ervna 2023 Cinily ostatni naklady 463 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna — 30. ¢ervna 2023 byla vycislena dan z pfijmu (véetné dané ze samostatného
zakladu dané) ve vysi 867 tis. K&.



N. RIZIKA SOUVISEJIiCi S DERIVATY, KVANTITATIVNi OMEZENi A METODY
HODNOSCENI RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu za
rozhodné obdobi, véetné udaji o protistranach obchodu, druhu a vysi prijatého zajisténi, vynosech a nakladech
spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na ucet
tohoto Podfondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finanénimi typy derivatd jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova, akciova ¢i
urokova podle podkladového aktiva derivatu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatl je tfeba
upozornit na dusledky pakového efektu, které obecné znamenaji, ze i mirna zména ceny
podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny
derivatu.

V Podfondu mohou byt provadény operace typu FX Swap a FX Forward, a to vyhradé k zajisténi
ménového rizika v portfoliu Podfondu (nakladem uziti této techniky jsou pouze forwardové body).
Protistranami jsou stabilné Ceska spofitelna, a.s., ktera rovnéz provadi funkci depozitafe, pfipadné
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo PPF Bank, a.s.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu

Technikami obhospodafovani Podfondu jsou pouze finanéni derivaty a repo obchody. Tyto techniky
Ize pouzivat pouze za podminek a pfi dodrzeni limitd stanovenych pro standardni fond Zakonem o
investiCnich spoleCnostech a investi¢nich fondech a nafizenim vlady €. 243/2013 Sb. O investovani
investiCnich fondl a o technikach k jejich obhospodafovani (dale jen ,Nafizeni vlady“) v platném
znéni.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Podfondu

Podfond investuje pfevazné do nemovitosti, U¢asti v nemovitostnich spole¢nostech, finan¢nich aktiv a
uvéru nebo zapljcek nemovitostnim spoleénostem, ve kterych ma ucast.

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnégji vymezena ve statutu Podfondu v souladu

s nafizenim vlady ¢&. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondl a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady*).

Metody

zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investiCnich nastrojl, které jsou soucasti majetku Podfondu,
uplatiiuje Investicni spole&nost nasledujici metody:
a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZeni a omezeni rizik (investi¢ni
limity a pravidla) danych obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Podfondu,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjadiené smérodatnou odchylkou
vypoctenou z 36 mési¢nich vykonnosti podilovych listd Podfondu v roénim vyjadfeni,
c) monitorovani udalosti operacniho rizika.

Investiéni spoleCnost zajistuje Uvérové riziko u derivatl resp. repo obchodl dle pravidel stanovenych
statutem Podfondu a Nafizenim vlady. Investi¢ni spole¢nost dale sleduje vyvoj Uvérovych ratingt
investi¢nich nastroju.



0. UDAJE O NABYTi NEMOVITOSTI DO JMENi PODFONDU ZA CENU,

ktera je vyssi o vice nez 10% nez nizsSi z cen podle posudkii znalcti nebo ¢lent vyboru odbornikl a udaje o prodeji
nemovitosti z majetku podfondu za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10% nez vyssi z cen podle posudkid znalci nebo
¢lend vyboru oborniku

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl Zadnou nemovitost za cenu, ktera je vy3si o vice nez 10 % nez
niz8i z cen podle posudkl znalcl nebo €lent vyboru odbornikG a neprodal Zadnou nemovitost za
cenu, ktera je nizsi o vice nez 10 % nez vyssi z cen podle posudkud znalct nebo vyboru odborniki

P. CELKOVY POCET INVESTICNICH AKCIi PODFONDU,
které jsou v obéhu ke dni 30. 6. 2023 a které byly vydany a odkoupeny v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi bylo vydano 160 483 823 investi¢nich akcii a odkoupeno 6 803 250 investi¢nich
akcii Podfondu. K 30. €ervnu 2023 bylo v obéhu 876 905 440 investi¢nich akcii Podfondu.

Q. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICi NA JEDNU INVESTICNI AKCII

K 30. ¢ervnu 2023 pfipadl na jednu investi¢ni akcii Podfondu fondovy kapital ve vysi 1,2329 K¢.

R. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU PODFONDU

Podil v % na aktivech celkem 30. Eervna 2022 30. Eervna 2023
Pohledavky za bankami 47,95 % 37,72 %
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 13,04 % 7,53 %
Ugasti s rozhodujicim vlivem 38,99 % 52,33 %
Ostatni aktiva 0,02 % 2,42 %

S. ROCNi ODCHYLKA SLEDOVANI MEZI VYKONNOSTi PODFONDU A VYKONNOSTI
SLEDOVANEHO INDEXU,

pokud Podfond sleduje ur€ity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark), véetné vysvétleni
rozdilti mezi oéekavanou a skuteénou odchylkou sledovani za prislusné obdobi

Podfond nesleduje zadny index.

T. INFORMACE TYKAJICi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Objem zaptjéenych cennych papirti a komodit,
vyjadieny jako podil na celkovych zapujéitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostredki a penéznich
ekvivalentd

Z majetku Fondu nedoslo v rozhodném obdobi k zapujéeni zadnych cennych papird nebo komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynosu, vyjadieny
v absolutni vySi (v méné Fondu) a jako podil na aktivech spravovanych Fondem

Fond uzavira buy-sell operace a to vprimérné hrubé vysi 133 333 333,33 K¢, které tvori
11,69 % objemu aktiv Fondu.

Deset nejvyznamnéjsich emitentd kolateralu,
v ramci vSech SFT a swapu veskerych vynost (¢lenéni objem( obdrzeného kolateralu cennych papiri a komodit podle
nazvu emitenta):

Jedinym emitentem kolateralu byla v rozhodném obdobi Ceska narodni banka.

Deset nejvyznamnéjsich smluvnich stran
u jednotlivych druhti SFT a swapu veskerych vynosi samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem
nevyporadanych obchodu)



Pro uzavirani buy-sell operaci na uéet Fondu je vyuzivana jako protistrana Ceska Spofitelna, a.s.
K 30. &ervnu 2023 byly vyporadany buy-sell obchody s protistranou Ceskéa Spotitelna, a.s.

Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynosli samostatné,

v €lenéni podle druhu a kvality kolateralu;

v €lenéni podle profilu splatnosti kolateralu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti: kratSi nez jeden
den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tii mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez
jeden rok, oteviena splatnost;

v €lenéni podle mény kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti SFT a swapu veskerych vynosti dale rozélenéného podle nasledujicich dob
splatnosti: kratSi nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tii mésice, tri
meésice az jeden rok, déle nez jeden rok, oteviené obchody

v élenéni podle zemé, v niz jsou smluvni strany usazeny;

v élenéni podle vyporadani a clearingu (napf. trojstranné, ustredni protistrana, dvoustranné);

Typ Typ cenného papiru a jeho Splatnost SFT Ména | Zemé Clearing
operace splatnost
Buy-sell Ro¢ni pokladni¢ni poukazka 14denni splatnost CzK CR dvoustranné vyporadani
Sell-buy Ro¢&ni pokladni¢ni poukazka 14denni splatnost CzK CR dvoustranné vyporadani

Podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit,
ve vztahu k maximalnimu objemu uvedenému v prospektu ¢i informacich poskytnutych investoriim

Kolateral neni opétovné pouzit.

Vynosy ze znovupouziti penéznich prostredk
poskytnutych k zajisténi dluhu, plynouci Fondu

Fondu v rozhodném obdobi neplynuly Zadné vynosy ze znovupouziti penéznich prostredki
poskytnutych k zajisténi dluhu.

Uschova kolateralu obdrzeného Fondem v ramci SFT a swapu veskerych vynosti
Pocet a nazvy uschovatelt a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich

Kolateral je uschovan u Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Uschova kolateralu poskytnutého Fondem v ramci SFT a swapt veskerych vynosu

Podil kolateralu, ktery je drzen bud’ na oddélenych uétech ¢i na sdruzenych uctech nebo na jinych uétech
Fond v rozhodném obdobi neposkytl Zadny kolateral.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swap( veskerych vynost
v ¢lenéni podle Fondu, Spolecnosti a tretich stran (napf. zprostiedkovatele pujéek) v absolutnim vyjadieni a v poméru
k celkovym vynosim plynoucim z daného druhu SFT a swapu veskerych vynost

Udaje o vynosech a nakladech za uskuteénéné buy-sell operace shrnuje nasledujici tabulka:

. . . % z celkovych . - % z celkovych
Protistrana obchodu Vynosy (v K¢) vynost Naklady (v K¢) naklada
Ceska Spoiitelna, a.s. 1084 222,23 100 % 0 0%




U. VYBRANE FINANCNi UDAJE PODFONDU

ROZVAHA K 30. CERVNU 2023

Aktiva

tis. K& 30. Cervna 2022 30. ervna 2023
Pohledavky za bankami 303 727 430121
v tom: a) splatné na pozadani 303 727 430 121
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 82 606 85 809
Ugasti s rozhodujicim vlivem 246 965 596 759
Ostatni aktiva 140 27 615
Aktiva celkem 633 438 1140 304

Pasiva

tis. K& 30. Cervna 2022 30. ¢ervna 2023
Zavazky vaci bankam 0 25800
Zavazky vicéi nebankovnim subjektiim 81143 12935
Ostatni pasiva 4 440 19 568
Rezervy 480 867
Kapitalové fondy 492 637 944 866
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata

z piredchozich obdobi 23984 91 901
Zisk/ztrata za ucetni obdobi 30 754 44 367
Pasiva celkem 633 438 1140 304




Il. OBECNE UDAJE SOUVISEJiCi S CHARAKTEREM

FONDU JAKO SPECIALNIHO FONDU NEMOVITOSTI
podle zakona &. 240/2013 Sb. a vyhlasky &. 244/2013 Sb.

A. UDAJE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI, VE KTERYCH MA
FOND UCAST

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti, zplisob soué¢asného vyuziti nemovitosti a
stupen jejiho obsazeni, struény popis nemovitosti, popis zavad nemovitosti, zakladni informace o absolutnich a
relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti tcel, pro ktery byla
nemovitost nabyta do majetku Podfondu, a doslo-li ke zméné ucelu, diivod této zmény a dopady této zmény na
Podfond, udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje, zptisob ocenéni nemovitosti, tidaje nutné k
identifikaci nemovitostni spoleénosti, ve které ma fond ucast

Business Park Cestlice s.r.o.

Nemovitostni spoleénost Business Park Cestlice s.r.o., IC: 282 19 635 (dale jen ,Nemovitostni
spolecnost®), jejiz zakladni kapitél €ini 8.452.000 K& a byl splacen v pIné vysi 20.12.2007, vlastni
nebytové jednotky v nemovitostech nachazejicich se v obchodni zéné& v obci Cestlice, okres Praha-
vychod.

100% obchodni podil ve spoleénosti Business Park Cestlice s.r.o. nabyl Fond na uget Podfondu na
zakladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne 04.12.2019. Nakup nemovitostni spole€nosti byl realizovan
za ucelem provozovani, drzeni a inkasovani nagjemného z pronajmu nemovitosti.

Soucasti nemovitostni spole€nosti je pozemek parc.C.st. 255 jehoz soulasti je budova &.p. 110,
parc.C.st. 313, jehoz soucasti je budova €.p. 126, parc.C.st. 327 jehoz soucasti je budova &.p. 127,
parc.C. st. 328 jehoz soucasti je stavba €.p. 134, parc.C.st. 465 jehoz soucasti je stavba bez €.p./Ce
zapsana v KN (technické vybaveni), pozemky parc.¢. 371/11, 371/12, 371/27, 371/47, 371/50, 371/51,
371/62, 371/63, 371/64, 371/75, 371/76, 371/77, 371/104, 371/105, 371/106, 371/107, 371/108, 384/1
a 385, vée k.u. Cestlice, obec Cestlice, okres Praha-vychod

Ctyfi halové objekty jsou uréené pfevazné pro skladovani s pfidruzenou administrativou a vzdy
s mensi obchodni plochou v zapadnim sméru.

Nejstarsi budova ¢€.p. 110 se nachazi oddélené od zbyvajicich budov. Dle dostupnych podkladl byla
postavena v roce 1998. Objekt €.p. 110 je rozdélen na 5 samostatnych jednotek. Objekty €.p. 126, 132
a 134 se nachazeji jiznéji od plvodniho objektu. Budova &.p. 126 byla dokon&ena v roce 2002 a je
rozdélena na 4 jednotky. Budovy €.p. 132 a 134 byly dokon&eny v roce 2004.

Objekt €.p. 132 ma 9 jednotek, objekt ¢.p. 134 ma 2 jednotky.

Technicky stav objektu je dobry a odpovida stafi a pravidelné provadéné udrzbé.

Jako Facility management spravuje nemovitost spole€nost Arridere s.r.o, se sidlem Na Pankraci
1062/58, Nusle, Praha 4, ICO 043 74 525 a jako Property management pak spole¢nost Cushman &
Wakefield, s.r.o., se sidlem Purkyriova 2121/3, Nové Mésto, Praha 1, ICO: 496 12 620. Momentalné je
nemovitost pronajata 18 najemcim. Primérna vazena délka najemnich vztahl byla k 30.06.2023
v délce 2,76 roku.

Nemovitost je pro U€ely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

BP Pisek s.r.o.

Nemovitostni spoleénost BP Pisek s.r.o., IC: 093 40 254 (dale jen ,Nemovitostni spoleénost®), jejiz
zakladni kapital ¢ini 1.000 K& a byl splacen v plné vysi 18.5.2021, vlastni pramyslovy objekt a
nezastavéné pozemky obci Pisek, okres Pisek.

100% obchodni podil ve spole¢nosti BP Pisek s.r.o. nabyl Fond na ucet Podfondu na zakladé smlouvy
o pfevodu podilu ze dne 18.5.2021. Nakup nemovitostni spoleCnosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.
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Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.C.st. 4120 jehoz soucasti je budova ¢.p. 2134 (pramyslovy
objekt), pozemky parc. €. 1867/4 a 2216/16 , vSe evidované na LV ¢&. 5391 v k.U. Pisek, obec Pisek,
okres Pisek. Jedna se o objekt umistény na parcele €. st. 4120, sestavajici ze skladové a
administrativni ¢asti.

Nemovitosti jsou pronajaty jednomu najemci, spole¢nosti AL-KO KOBER spol. s.r.o0., ktera sou€asné
nemovitost spravuje. Aktualni informace o obsazenosti a najemnich vztazich vzdy obsahuje aktualni
stanoveni realné hodnoty nemovitostni spole€¢nosti BP Pisek s.r.o.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

BP Pardubice | s.r.o.

Nemovitostni spoleénost BP Pardubice | s.r.0., IC: 058 66 065 (dale jen ,Nemovitostni spolednost*),
jejiz zakladni kapital ¢ini 2.260.000 K& a byl splacen v pIné vysi 1.7.2018, vlastni nebytové jednotky v
nemovitostech nachazejicich se v obchodni zéné v obci Pardubice, okres Pardubice.

100% obchodni podil ve spole¢nosti BB Pardubice | s.r.o. nabyl Fond na ucet Podfondu na zakladé
smlouvy o pfevodu podilu ze dne 31.10.2022. Nakup nemovitostni spole€nosti byl realizovan za
ucelem provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Soucasti nemovitostni spole€nosti je pozemek parc.C.st. 448 jehoz soulasti je budova &.p. 226
(primyslovy objekt — vyroba), parc.¢.st. 450, jehoz soucasti je budova €.p. 227 (pramyslovy objekt —
vyroba), pozemky parc.¢. 160/10, 160/15, 160/17, 176/15, 187/99, 187/109, 187/110, 188/6, 188/7,
188/9, 188/10, 188/26, 188/29, 188/30, 188/31, 188/32, 188/33, 188/40, 188/41, 192/3, 192/11,
192/12, 192/15, 192/16, 196/5 vSe evidované na LV &.973 katastralnim tzemi Cerna za Bory.

Nemovitosti spravuje spoleénost REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.o., se sidlem ftf.
Kosmonautti 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 056 29 357. Nemovitosti jsou pronajaty spoleénosti
Foxconn European Manufacturing Services s.r.o. a spolec¢nosti Flex International s.r.o. a Vodafone
Czech Republic a.s.. Primérna vazena délka najemnich vztahu byla k 30.06.2023 v délce 0,508 roku.

Nemovitost je pro Ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

BP Pardubice Il s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost BP Pardubice Il s.r.o., IC: 058 65 816 (dale jen ,Nemovitostni spolenost®),
jejiz zakladni kapital €ini 11.000 K& a byl splacen v plné vySi 1.7.2018, vlastni nebytové jednotky v
nemovitostech nachazejicich se v obchodni zéné v obci Pardubice, okres Pardubice.

100% obchodni podil ve spole€nosti BB Pardubice Il s.r.o. nabyl Fond na ucet Podfondu na zakladé
smlouvy o pfevodu podilu ze dne 31.10.2022. Nakup nemovitostni spolecnosti byl realizovan za
ucelem provozovani, drzeni a inkasovani nagjemného z pronajmu nemovitosti.

Soucasti nemovitostni spole€nosti pozemek na parcele €. 147 jehoz soucasti je budova €.p. 45, dale
parc.C. 144/14, 144/41, 144/44, 144/45, 144/46, 144/47, 144/56, 144/64, 372/4. VSe evidované na LV
868,v katastralnim Uzemi Drozdice

A dale nemovitosti v katastralnim uzemi Pardubicky, LV 12160 s pozemky na parcele.¢. 1717 a 495/9.

Nemovitosti spravuje spoleénost REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.o., se sidlem ftf.
Kosmonaut(i 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 056 29 357. Nemovitost je pronajata jednomu najemci.

Priimérna vazena délka najemnich vztahu byla k 30.06.2023 v délce 4,011 roku.

Nemovitost je pro Ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.
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B. DALSi PODSTATNE INFORMACE

Informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitostni spolec¢nosti, které zajisti, aby pololetni zprava poskytla
investorim vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské cinnosti a o vysledcich hospodaieni
obhospodarovatele fondu ve vztahu k majetku fondu za uplynulé ucetni obdobi.

Na zakladé vSech informaci dostupnych vedeni Investi¢ni spole€nosti k datu vydani této pololetni
zpravy nic neohrozuje pfedpoklad nepretrzitého trvani Podfondu, na jehoz zakladé byla tato pololetni
zprava pfipravena.

V Praze dne 31. srpna 2023

CREDITAS investi¢ni spole¢nost a.s.

¢len predstavenstva, jehoz ve vykonu funkce zastupuje
Ing. Petr Skoch

povéfeny zmocnénec
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