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Sdéleni klicovych informaci
Max Development Fond SICAV a.s., Max Development podfond tfida Prioritni investi¢ni akcie

1.

UCEL

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci
vyzaduje zakon s cilem pomoci Vdm porozumét podstaté, rizikdm, nakladdm, moznym vynosdm a ztratam spojenym s timto produktem a
porovnat jej s jinymi produkty.
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PRODUKT

Nazev produktu: Max Development podfond tfida Prioritni investiéni akcie (dale jen ,Produkt®)

Tvirce produktu: Max Development Fond SICAV a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 21654727 (déle jen ,Fond®) jednajici jménem a na Udet
Max Development podfond (dale jen ,Podfond®)

ISIN: CZ0008052602

Internetové stranky: www.woodis.cz

Dodatecéné informace: (+ 420) 222 096 111 nebo piste na e-mail: fondy@wood.cz

Prislusny dohledovy organ: Ceska narodni banka, se sidlem Na Prikopé& 28, 115 03 Praha 1, www.cnb.cz,

je odpovédna za dohled nad Max Development podfond, Max Development
Fond SICAV a.s. ve vztahu ke sdéleni klicovych informaci.

Datum  vypracovani klic¢ovych 1. Cervence 2024
informaci / datum posledni Opravy:

O JAKY PRODUKT SE JEDNA?

Typ
Trida prioritnich investi¢nich akcii podfondu investi¢niho fondu kvalifikovanych investord v pravni formé akciové spolecnosti s
proménnym zakladnim kapitalem.

Doba trvani

Fond je zfizen na dobu neurditou a neni stanoveno zadné datum splatnosti. Investice do Fondu nemize byt za zadnych okolnosti
automaticky ukoncena.

Smlouva o vydavani a odkupovani investi¢nich akcii mize byt ukonéena dohodou smluvnich stran nebo jednostrannou vypovédi s
jednomeésicni vypoveédni Ihdtou ze strany investora nebo téz Fondu, a to s uvedenim nebo bez uvedeni divodu. Prava investora
inkorporovana do investi¢nich akcii trvaji i po ukonéeni smluvniho vztahu, zejména pak pravo na odkoupeni investi¢nich akcii.

Cile

Podfond investuje do reziden¢nich nemovitosti a je predevsim zaméren na developerské projekty kvalitnich rezidenénich vystaveb
v Ceské republice, a to v rdznych fazich povolovaciho procesu &i vystavby. Cilem Podfondu zhodnotit investované prostiedky
Podfondu prostfednictvim prodeje t&chto projektd po jejich dokon&eni, at jiz veelku, po jednotlivych fazich &i &astech (prodejem
bytovych jednotek, nebytovych prostor, gardZzovych stani a dalSich prostor), strategickému investorovi, & jednotlivym kupujicim.
Vynosy Podfondu budou reinvestovany a odrazi se ve zvy$ené hodnoté investi¢ni akcie.

Vykonnost portfolia podfondu nebude porovnavana proti Zzadnému srovnavacimu benchmarku, respektive trznimu kompozitnimu
indexu. Produkt mUze vyuzivat repo obchody, a to U¢elem snizeni rizika ndkladd nebo za Ucelem dosazeni dodatec¢nych vynosd
pro Produkt. Investi¢ni akcie podfondu nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Podfond je denominovany v ¢eskych korunach, ménové riziko neni aktivné fizeno. Podfond bude vyuzivat konzervativni miru
zadluzeni. Doporuceny investi¢ni horizont pro investora je minimalné 5 let.

Zamysleny investor

Produkt neni uréen pro retailové investory. Produkt je ur¢en vyhradné pro kvalifikované investory ve smyslu § 272 zakona
&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolednostech a investiénich fondech, ve znéni pozdgjich predpist, ktefi maji zkudenosti s
investovanim do rdznych nastrojd financniho trhu a maji dostatec¢né zkusenosti potrebné pro posouzeni rizik investice. Jsou si tak
védomi vsech rizik, které pro né z této investice vyplyvaji, a znaji odlisnosti v regulaci fondd kvalifikovanych investor( a rizika s
timto druhem investice spojena. Investice do Produktu neni uréena pro kvalifikované investory s investi¢nim horizontem kratsim
nez 5 let, pro kvalifikované investory, ktefi nemaji dostatec¢né zkusenosti s investovanim do obdobnych finan¢nich néstrojd a pro
investory bez dostatecné kapitalové vybavenosti zajistujici, Ze pfipadny nezdar investice vyraznéji neohrozi Zivotni Urover
investora a dopad na splnéni jeho financnich cild nebude zasadni.

Dalsi informace

Depozitafem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletavského 1525/1, Michle, 140 92 Praha 4,
ICO: 649 48 242, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B, vlozka 3608 (déle jen
Depozitar).

Aktudini znéni statutu Fondu a Podfondu a vyroéni zpravy Fondu budou k dispozici na webovych strankach www.woodis.cz a
kazdy drzitel Produktu je mUze déle bezUplatné ziskat v sidle Investiéni spolecnosti ¢i zaslanim v elektronické podobé na zékladé
zadosti zaslané na e-mail fondy@wood.cz. Stejnym zpdsobem lIze ziskat i dalsi informace o Produktu.

JAKA PODSTUPUJI RIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL DOSAHNOUT?

Ukazatel rizik

«— — = -] | - >
1 2 3 4 5 7

Nizsi riziko VysSi riziko

Ukazatel rizik predpoklada, ze si produkt ponechate po dobu 5 let. Skutecné riziko se mize vyrazné lisit, pokud Produkt
vyinkasujete v pocatecni fazi, a mUzete ziskat zpét méné penéz.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné,
ze prijdete o penize v dUsledku na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit. Zaradili jsme tento produkt do tfidy 6 ze 7,
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coz je druhd nejvyssi tfida rizik. To ocenuje mozné ztraty budouci vykonnosti na vysokou Uroven a je velmi pravdépodobné, ze
nasi kapacitu Vam zaplatit ovlivni nepfiznivé trzni podminky.

V praxi se riziko spojené s investici podstatné li&i pfi odlisné dobé drzeni (délky investice), pfi nedodrzeni investi¢niho horizontu
mUze byt skutecné riziko podstatné vyssi a mizete tak pii pfedc¢asném ukonceni investice ziskat zpét podstatné méné.

Vice informaci o predcasném ukonceni a doporuc¢ené dobé drzeni investice naleznete nize. Déle upozorfiujeme, Ze hodnota
investice mdze v Case klesat i stoupat a navratnost investice neni zaru¢ena. V krajnim pripadé mdze maximalni ztrata predstavovat
celou investovanou &astku.

Fond rovnéz zahrnuje vécné vyznamné riziko likvidity.

Dalsi rizika, kterd investor podstupuje pfi investovani do tohoto Podfondu a ktera nejsou zohlednéna v ukazateli SRI jsou: operacni,
vyporadani, rizika spojend s ocenénim nemovitosti, riziko koncentrace, riziko spojené s vystavbou projektu.

4.2 Scénare vykonnosti
Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci
nebo distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni darovou situaci, kterd mdze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét, riziko spojené
s dluhovym financovanim, riziko exitu/prodeje projektu.
Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s presnosti predvidat.
Uvedené scénére jsou priklady zaloZzené na dosavadnich vysledcich a na urcéitych predpokladech. Trhy se mohou v budoucnu
vyvijet velmi odlisné.
Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Doporucena doba drzeni: 5 let

Pfiklad investice

250 000 CZK

Pokud investici ukoncite po Pokud investici ukonéite po

Scénare uplynuti 1 roku uplynuti 5 let
Minimalni Minimalni vynos neni zaru¢en. Mohli byste prfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.
Stresovy scénar Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladd 220 442 CzK 154 470 CZK
Prdmérny vynos kazdy rok
-118 % -9.2 %
Nepfiznivy scénar Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladd 265 784 CZK 393 560 CZK
Promérny vynos kazdy rok
6,3 % 9,5 %
Umirnény scénar Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladd 265 784 CZK 393 560 CZK
Promérny vynos kazdy rok
6,3 % 9.5 %
PFiznivy scénar Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladd 265 784 CZK 393 560 CZK
Prdmérny vynos kazdy rok
6,3 % 9.5 %
5. CO SE STANE, KDYZ MAX DEVELOPMENT FOND SICAV A.S. NENi SCHOPNA USKUTECNIT VYPLATU?
Penézni i majetkové UCty zfizuje a vede jménem Podfondu Depozitaf a jsou oddéleny od majetku Fondu i Depozitére. Pripadna
insolvence Fondu jako tvdrce produktu nebo Depozitare proto nema vliv na hodnotu investice.
6. S JAKYMI NAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?
Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mUze U¢tovat jiné naklady. Pokud tomu
tak je, poskytne Vam informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviuji vasi investici, tato osoba.
6.1 Naklady v ¢ase
Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rdzné druhy nakladd. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice, délce
drzeni produktu a (pFipadné&) na vykonnosti produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou priklady zalozené na vzorové vysi
investice a rdznych moznych obdobich investice.
Predpokladali jsme, Ze:
- v prvnim roce byste ziskali zp&t &astku, kterou jste investovali (0% roéni vynos), v pfipadé ostatnich dob drzeni jsme
predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénére,
- je investovano 250 000 CZK ro¢né.
Scénare Pokud investici ukonéite po 1 roce Pokud provedete odprodej po 5 letech
Naklady celkem 8 034 CZK 5 603 CZK
Dopad na vynos (RIY) ro¢né 3,2 % 0,4 %
(*) Tento Udaj uvadi, jak naklady kazdoro&né za dobu drzeni snizuji Va$ vynos. Napfiklad ukazuje, Ze pokud investici ukoné&ite v
doporucené dobé drzeni, bude Vas predpokladany promérny roéni vynos Cinit 6,6 % pred odetenim nakladu a 9,8 % po odedteni
nakladU.
Tyto Udaje zahrnuji maximalni poplatek za distribuci, ktery si m0ze osoba, kterd Vam produkt prodava, U¢tovat tj. O % investované
¢astky. Skutecnou vysi poplatku za distribuci Vam sdéli tato osoba.
6.2 Skladba nakladd

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu

Pokud investici ukonéite po uplynuti jednoho roku

Naklady na vstup
Naklady na vystup

PFi vydavani investi¢nich akcii neni aplikovan vstupni poplatek (pfirazka) 0 CzZK

3,0 % z penézitého protiplnéni, vyplaceného investorovi za odkoupeni investi¢nich akci. 7 259 CZK

Pribézné naklady hrazené roéné z majetku Podfondu
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Poplatky za vedeni a jiné 0,31 % hodnoty Vasi investice za rok. 775 CZK
spravni nebo provozni naklady
Transakéni naklady 0,0 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladd vzniklych pfi nakupu a 0O CZK
prodeji podkladovych investic pro Produkt. Skute¢na ¢astka se bude lidit v zavislosti na
nakupovaném a prodavaném objemu.
Vedlejsi naklady za uréitych podminek
Vykonnostni poplatky a U tohoto produktu se neplati odmény za zhodnoceni kapitalu. 0 CZK
odmény za zhodnoceni
kapitalu
7. JAK DLOUHO BYCH MEL INVESTICI DRZET? MOHU S| PENIZE VYBRAT PREDCASNE?

Doporucéena doba drzeni: 5 let

Délka doporu¢eného horizontu souvisi s rizikovym profilem Produktu, kdy rizikoveéjsi aktiva podléhaji v kratkém obdobi vyssim
trznim vykyvdm a tim mdze byt negativné ovlivnéna hodnota investice. Dodrzeni horizontu vyrazné zvysuje pravdépodobnost, ze
zhodnoceni investice bude kladné.

Investiéni akcie jsou od investora odkoupeny za obvyklych podminek ve Ihdté do Sesti (6) mésicd do konce kalendainiho mésice,
v némz obdrzel zadost o odkoupeni od prvniho ocenéni Podfondu nasledujiciho po doruceni zadosti dle Smlouvy, nejdéle pak do
jednoho (1) roku od doruéeni zadosti. Upozorfiujeme, ze pii nedodrzeni investi¢niho horizontu mize byt skuteéné riziko vyjadiené
souhrnnym ukazatelem rizik vyssi. Nedodrzeni investi¢niho horizontu tak mdze mit vliv na vynos investice vyjadrené ukazatelem
RIY i na uvedené scénaie vykonosti (viz informace uvedené vyse).

JAKYM ZPUSOBEM MOHU PODAT STiZNOST?
Investor ma moznost podat stiznost ¢i reklamaci nasledujicimi zpUsoby:

a) e-mailem na adresu fondy@wood.cz
b) telefonicky na &isle +420 222 096 111;
c) postou nebo osobné na adrese sidla Investi¢ni spole¢nosti;

Postup pro podavani stiznosti a reklamaci zakazniky, jakoZz i postup pro jejich vyfizovani je upraven v Reklamacénim fadu dostupném
na webovych strankach Investi¢ni spolec¢nosti www.wood.cz a na vyzadani na e-mailové adrese fondy@wood.cz nebo v sidle
Investiéni spole¢nosti.

Investor je opravnén podat stiznost na postup Fondu u dohledového orgénu, tj. u Ceské narodni banky, Na Prikopé 28, 115 03
Praha 1, pfipadné se také obratit na Finan¢niho arbitra nebo prislusny soud.

JINE RELEVANTNI INFORMACE

Dokumenty, na néZ ma investor (klient) narok ze zakona: smluvni materidly, statut Fondu, sdéleni kli¢ovych informaci.
Dokumenty / informace dostupné nad ramec zakona, které jsou investorovi dostupné - Ize je ziskat na zadost: jakékoli jiné
informace, které se vztahuji k Vasi smlouvé.

Dodatec¢né informace Ize ziskat osobné v sidle Fondu, telefonicky ¢i pisemné prostiednictvim kontaktnich Udaji uvedenych v
kapitole Zakladni informace o produktu.

Toto sdéleni kli¢ovych informaci bylo zpracovano na zékladé Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 1286/2014/EU a
Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 2011/61/EU, a bude aktualizovano a pfezkouméno nejméné jednou za 12 mésicu.
Aktualni znéni sdéleni klicovych informaci naleznete na webovych strankach Fondu.
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