STATUT

CREDITAS fond SICAV, a.s.



1 DEFINICE

Neni-li uvedeno jinak, maji pojmy pouzité v tomto dokumentu nasledujici vyznam:

Administrator

| Conseq Funds investiéni spoletnost, a.s., se sidlem Rybna 682/14,

Praha 1, PSC 110 05, IC: 248 37 202, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vioZka 17126.

Auditor PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c,
140 00 Praha 4, IC: 407 65 521, zapsana v obchodnim rejstifku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 3637 a v seznamu
auditorskych spole¢nosti u Komory auditorl Ceské republiky pod
evidenénim ¢islem 021.

Bliz&i informace o spole¢nosti jsou dostupné na internetové strance
Www.pwc.com/cz.

cenny papir je rovnéz zaknihovany cenny papir

CNB Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, Praha 1, PSC 115 03, telefon:
224 411 111, e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz.

Bli2&i informace o spoleénosti jsou dostupné na internetové strance
www.cnb.cz.

Fond CREDITAS fond SICAV, a.s.

Investic¢ni akcie

akcie, které nejsou Zakladatelskymi akciemi, ale jsou vydané
k piislusnému Podfondu za u¢elem shromazdéni penéznich prostfedkt
od investortl

Investiéni spoleénost
nebo Obhospodarovatel

CREDITAS investiéni spoleénost a.s., se sidlem Sokolovskd 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 14258846, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vioZka 27088.

Bliz&i informace o spoleénosti jsou dostupné na internetové strance
www .creditasis.cz/.

Nafizeni viady

nafizeni viady & 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondl a
o technikach k jejich obhospodarovani

Podfond

véechny podfondy vytvofené v ramci Fondu. Casti vénované vyhradné
jednotlivym Podfondim jsou upraveny vramci dodatkd, ktere tvori
soucast Statutu

Registrator

Conseq Investment Management, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
682/14, Staré Méasto, PSC 110 00, IC. 264 42 671, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 7153.

Stanovy

stanovy Fondu, dostupné (i) v listinné podobé v sidle Administratora a
ve sbirce listin obchodniho rejstiiku, nebo (ii) v elektronické verzi
prostfednictvim  dalkového pfistupu do obchodniho  rejstiiku
(www .justice.cz)

Statut

tento statut (upravujici informace o samotném Fondu), jehoZz soucast
tvofi dodatky Podfondl

Statut je dostupny, neni-li uvedeno jinak, (i) v listinné podobé v sidle
Registratora, nebo (ii) v elektronické verzi na webovych strankach
Fondu.

Zakladatelské akcie

akcie, které upsali zakladatelé Fondu

Zakon o podnikani na
kapitalovém trhu

zakon &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpist




Zakon o investi¢nich
spoleénostech a
investi¢nich fondech

zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investiénich
fondech, ve znéni pozdg&jich predpist

2 ZAKLADNi UDAJE O FONDU

Obchodni firma Fondu

CREDITAS fond SICAV, a.s.

Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

I¢

085 33 610

Datum vzniku

1. fijna 2019 (den zapisu do obchodniho rejstiku)

Zapis do seznamu CNB

Fond je zapsan do seznamu investi¢nich fond( s pravni osobnosti
vedeného CNB.

Doba, na kterou byl Fond
zaloZen

—

neurcita

Druh Fondu

Fond je investi¢nim fondem s prévni osobnosti, ktery ma individualni
| statutarni organ (pfedstavenstvo), jimZ je Investiéni spoleénost, ktera

je opravnéna obhospodaiovat Fond. Fond neni samospravnym
fondem.

Fond je specidlnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona
o investiCnich spole¢nostech a investiénich fondech, ktery nesplituje
poZadavky smérnice Evropského parlamentu a Rady 2000/65/ES
o koordinaci pravnich a spravnich piedpisti tykajicich se subjektl
kolektivniho investovani do pfevoditelnych cennych papird, a neni jako
standardni fond zapsany v pfislu§ném seznamu vedeném CNB. Fond
nenf ani fidicim ani podfizenym fondem.

Historické tdaje o
statusovych vécech

Od vzniku Fondu do 31. 3. 2022 vykonaval obhospodafovani i
administraci Fondu Administrator. Od 1.4.2022 vykonava
Administrator toliko administraci Fondu, obhospodafovani Fondu
vykonava Investiéni spoleénost.

Vyse zapisovaného
zakladniho kapitalu

20.000,- K& (byl v pIné vy&i splacen)

Kontaktni informace

Misto, kde je v pfipadé potieby mozné ziskat dodateéné informace:

Banka CREDITAS a.s.
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

V pracovnich dnech od 8:00 do 17:00 hod.

Tel: 800 888 009, email: info@creditas.cz
Internetové stranky Fondu www.creditasis.cz

Seznam podfondu

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV




3 ZAKLADNI UDAJE O OBHOSPODAROVATELI

Obchodni firma
Obhospodarovatele

CREDITAS investiéni spolegnost a.s.

Sidlo

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

I

14258846

Datum vzniku

16. (nora 2022 (den zapisu do obchodniho rejstiiku)

Zapis do seznamu
CNB

Investiéni spoleénost je zapsana do seznamu investiCnich spolecnosti
vedeného CNB

Vyse zakladniho
kapitalu

4.000.000,- K& (byl v pIné vysi splacen)

Povoleni k éinnosti

Investieni spole&nosti bylo ud&leno povoleni k &innosti rozhodnutim CNB ze
dne 27. 12. 2021 vydanym pod &.j. 2021/127249/CNB/570, které nabylo
pravni moci dne 29. 12. 2021. Timto rozhodnutim byly soucasné schvaleny
vedouci osoby Investiéni spole¢nosti.

Konsolidaéni celek

Investiéni spole¢nost patii do konsolidagniho celku spole¢nosti CREDITAS
B.V., se sidlem De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083HJ Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi, registracni ¢islo: 76639371

Seznam vedoucich
osob

Vedoucimi osobami Investicni spole¢nosti jsou:
— Ing. Petr Skoch, predseda piedstavenstva,
— Ing. Petr Hlinomaz, &len predstavenstva,

— Ing. Magda Maleninska, &len predstavenstva.

Funkce, které
vedouci osoby dale
vykonavaji

Vedouci osoby vykonavaji v ramci Investiéni spole¢nosti/mimo Investicni
spoleénost tyto &innosti, které maji vyznam ve vztahu k ¢innosti Investicni
spole¢nosti nebo Fondu:

Ing. Magda Maleninska je jednatelkou nékterych spole¢nosti v majetku
Fondu na uéet CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV.

Ing. Petr Hlinomaz je osobou zastupujici Investini spolecnost pfi vykonu
funkce statutarniho organu ve fondu CZECH INDUSTRIAL FUND SICAV,
a.s. a Fondu.

Mimo Investiéni spole&nost a Fond vykonavaji vedouci osoby tyto &innosti:
Ing. Petr Skoch je jednatelem spole&nosti LaKB Cesko s.r.o.

Pfedmét podnikani

Predmé&tem podnikani spole&nosti je obhospodafovani investiénich fondl v
rozsahu povoleni udéleném Ceskou narodni bankou ve smyslu zékona £.
240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Investi¢ni spolecnost je opravnéna:
a) piesahnout rozhodny limit;
b) obhospodarovat
¢ specidlni fondy a
o fondy kvalifikovanych investorli, s vyjimkou kvalifikovanych fondl
rizikového kapitalu podle &l&nku 3 pism. b) pfimo pouzitelného
predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondl socilniho podnikéani podie &lanku 3

pism. b) ptimo pouzitelného pfedpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy socialniho podnikani.

Investiéni spoleénost neni opravnéna provadét administraci investi¢niho
fondu nebo zahrani¢niho investiéniho fondu.




Seznam
obhospodarovanych
investiénich fonda

Investini spolecnost obhospodaruje nasledujici investiéni fondy:
CREDITAS fond SICAV, a.s.

Max Urok, otevieny podilovy fond

CREDITAS Smiseny CZ, otevieny podilovy fond

CZECH INDUSTRIAL FUND SICAV, a.s.

Podrobnosti o jednotlivych &innostech, které zahrnuje obhospodafovani Fondu, jejichz vykonem
poveiila Investi¢ni spole¢nost jinou osobu, jsou upraveny v élanku 6 Statutu.

4 ZAKLADNi UDAJE O ADMINISTRATOROVI

Obchodni firma
Administratora

|| Conseq Funds investicni spolenost, a.s.

Sidlo

Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05

I¢

248 37 202

Datum vzniku

11. kvétna 2011 (den zépisu do obchodniho rejstiiku)

Zapis do seznamu CNB

Administrator je zapsan do seznamu investi¢nich spoleénosti vedeného
CNB.

VySe zakladniho
kapitalu

4.000.000 K& (byl v pIné vysi splacen)

Povoleni k ¢innosti

Administratorovi bylo udéleno povoleni k &innosti rozhodnutim CNB ze
dne 24. 3. 2011 vydanym pod &.j. 2011/2976/570, které nabylo pravni
moci dne 24. 3. 2011. Timto rozhodnutim byly sougasn& schvaleny
vedouci osoby Administratora. Rozhodnutim CNB ze dne 6. 3. 2018
vydanym pod ¢&.j. 2018/030846/CNB/570, které nabylo pravni moci dne
8. 3. 2018, bylo vyse uvedené povoleni k ¢innosti zrudeno a udéleno
nové (rozsifené) povoleni k &innosti.

Konsolidaéni celek

Administrator patfi do konsolidaéniho celku spoleénosti Conseq
Investment Management, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, Staré
Mésto, PSC 110 00, IC: 264 42 671, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 7153.

Seznam vedoucich
osob

.. Vedoucimi osobami Administratora jsou:

— Ing. Jan Vedral, pfedseda piedstavenstva,

~ Mgr. Hana Blovska, mistopfedsedkyné predstavenstva,
— Magr. Ing. Petr Nemerad, ¢len predstavenstva.

Funkce, které vedouci
osoby dale vykonavaji

Vedouci osoby vykonavaji v ramci Administratora tyto dal$i &innosti:

Ing. Jan Vedral je vedle pfedsedy piedstavenstva také hlavnim
investiénim manazerem Administratora.

Mgr. Hana Blovska je vedle mistopiedsedkyné pfedstavenstva také
feditelkou odpovédnou za marketing a prode;.

Vedouci osoby vykonavaji mimo Administratora tyto &innosti, které maji
vyznam ve vztahu k ¢innosti Administratora nebo Fondu:

Ing. Jan Vedral je pfedsedou piedstavenstva spoleénosti QI investiéni
spolecnost, a.s.




Mgr. Ing. Petr Nemerad je &lenem predstavenstva spolecnosti Ql
investi¢ni spole¢nost, a.s.

Pfedmét podnikani

Piedmét podnikani Administratora je, v souladu s udélenym povolenim
k &innosti:
fondlli nebo zahraninich

— obhospodaiovani investiénich

investi¢nich fondq,

— provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondu.

Seznam investicnich
fond, jejichz
administraci
Administrator provadi

Seznam Administratorem aktualng administrovanych fondl naleznete v
seznamu vedeném CNB na internetovych strankach
https://apl.cnb.cz/aplierrsdad/JERRS.WEBQ7.INTRO PAGE?p lang=cz

Hlavni éinnosti, které
Administrator vykonava

V ramci administrace vykonava Administrator v8echny &innosti, které
jsou soudasti administrace investiéniho fondu podle § 38 odst. 1
Z3akona o investiénich spole&nostech a investi¢nich fondech, zejména:

vede Udetnictvi a zajistuje pinéni dafiovych povinnosti,
—  zajistuje pravni sluzby a compliance,

— ocefuje jeho majetek a dluhy a provadi vypoget aktualni
hodnoty Investi¢nich akcii,
- zaji$tuje vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii,

- pfipravuje dokumenty, zejména vyro&ni zpravy, pololetni
zpravy, Statut a sdéleni klicovych informaci, a jejich pfipadné
zmeny,

— uvelejiiuje, oznamuje a poskytuje udaje a dokumenty
investordm a dalsim opravndnym osobam véetng Ceské
narodni banky,

— vede evidenci investi¢nich akcii vydavanych Podfondy a
evidenci o jejich vydavani a odkupovani,

— rozdéluje a vyplaci penézitd pinénl v souvislosti se zrusenim
Podfond,

vyfizuje stiznosti a reklamace investord.

Podrobnosti o jednotlivych &innostech, které zahrnuje administrace Fondu, jejichz vykonem poveéfil
Administrator jinou osobu, jsou upraveny v &lanku 6 Statutu.

5 ZAKLADNI UDAJE O DEPOZITARI

Obchodni firma

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Depozitaie
Sidlo Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, PSC 140 92
IC 649 48 242

Zapis do seznamu CNB

Depozitai je zapsan do seznamu depozitafd investicnich fondd
vedeného CNB

Konsolidaéni celek

Depozitaf je zahrnut do konsolidaéniho celku ve smyslu zakona
o ucetnictvi, kdyZ konsolidaci celé konsolidaéni skupiny provadi
vsouladu s Mezinarodnimi ucetnimi standardy ve znéni pfijatem
Evropskou Unii (EU IFRS) spole¢nost UniCredit S.p.A se sidlem
Milano, Italie.

Hiavni ¢innosti

Cinnosti Depozitafe vyplyvaji ze Zakona o investinich spole¢nostech
a investitnich fondech a jsou dale specifikovany v depozitafské




Depozitare R | smlouvé. Depozitafl zejména:

~ ma v opatrovani zastupitelné investi¢ni nastroje v majetku
Podfondu jejich evidovanim na vlastnickém G&tu, ktery
Depozitél vede pro Podfond v pfislusné evidenci nebo jej pro
Podfond zfidi u Centralniho depozitaie cennych papird, as.,
nebo srovnateiného subjektu podle prava ciziho statu,

- ma fyzicky v uschové majetek Podfondu, jehoZ povaha to
umozuje,

- Zzfizuje a vede sam nebo zfizuje za podminek stanovenych
Zakonem o investitnich spole¢nostech a investiénich fondech
u jiné osoby pen&zni U&ty na jméno Fondu ve prospéch
Podfondu, na které uklada veskeré penézni prostredky
Podfondu, a kontroluje pohyb pené&Znich prostfedki
nalezejicich do majetku Podfondu na téchto G&tech,

- zajistuje evidenci o majetku Podfondu, jehoZ povaha to
umoziiuje,
— kontroluje, zda vsouladu se Zakonem o investi¢nich

spoleCnostech a investi¢nich fondech, Statutem a ujednanimi
depozitaiské smiouvy:

. byly vydavany a odkupovany Investiéni akcie,
. byla vypotitavana aktualni hodnota Investicni akcie,
o byl ocefiovan majetek a dluhy Podfondu,

° byla vyplacena protipinéni z obchodli s majetkem
Podfondu v obvyklych Ihltach,

o jsou pouzivany vynosy plynouci pro Podfond a

. je majetek Podfondu nabyvan a zcizovan.

Depozitai odpovida za opatrovani investiénich nastrojt v majetku Podfondu, za Gschovu majetku
Podfondu a za evidenci tohoto majetku. Odpovédnost Depozitafe neni dot&ena, povéfil-li Depozitar
jiného vykonem téchto ¢innosti. Odpovédnost Investiéni spole€nosti za $kodu vzniklou pfi
| obhospodarovani tim neni dot&ena. |

6 UDAJE O POVERENIi JINEHO VYKONEM JEDNOTLIVE GINNOSTI

6.1 Investini spole¢nost povéfila spoleénost Conseq Funds investiéni spoleénost, a.s., se sidlem
Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 00, IC: 248 37 202, vykonem jednotlivé &innosti, kterou
zahrnuje obhospodarovani Fondu, a to fizenim rizik Fondu, v&etn& monitorovani dodrzovani
investi¢nich limitQ.

6.2 Administrator povéfil Registratora vykonem nize uvedenych <&innosti, které zahrnuje
administrace:

a) vydavani a odkupovani Investiénich akcii a vedeni evidence o tom,
b) pInéni nékterych informaénich povinnosti,
c) vedeni evidence Investi¢nich akcii a seznamu investor(; tim neni dotena moZnost

vedeni navazujici evidence jinou opravnénou osobou,
d) ginnost interniho auditu.

6.3 Investicni spolegnost dale povéfila zakladatele a jediného akcionafe Fondu, spoleénost Banka
CREDITAS as., IC: 634 92555, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
vykonem niZe uvedenych &innosti, které zahrnuje administrace:

a) propagace a nabizeni Investi¢nich akcii.

b) vyfizovani reklamaci a stiznosti investor(,
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c) vyhotoveni propagagniho sdéleni tykajiciho se Fondu a nebo Podfondu,
d) uvefejfiovani, zpFistupfiovani a poskytovani tidaji a dokumentil investoriim.

Investiéni spole&nost a Administrator mohou kontrolovat a svymi pfikazy ovliviiovat vykon
vyée uvedenych &innosti. Investiéni spoletnost a Administrator jsou opravnéni s okamzitou
téinnosti vypovédét smlouvy, na jejichz zakladé doslo k povéfeni jiného uvedenymi Cinnostmi.
Povéfenim neni dotéena odpovédnost Investiéni spole¢nosti a Administratora nahradit djmu
vzniklou porusenim jejich povinnosti jako obhospodarovatele a administratora Fondu, ktere
plynou ze Statutu, Zakona o investidnich spole¢nostech a investi¢nich fondech a dalsich
pravnich predpisi.

Dalsi &innosti v ramci obhospodafovani a administrace Fondu, kterou jsou Investini
spole¢nosti a Administratorem povéfovany tfeti osoby ad hoc, je pravni a transakeni
poradenstvi a &innost nezavislych znalcl. Externi pravni a jini poradci a znalci jsou vybirani
v souladu s pozadavky odborné péce pro konkretni véc.

AKCIE
Spole&nost vydava dva druhy akcii, a to Zakladatelské akcie a Investi¢ni akcie.
Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie predstavuji stejny podil na zapisovaném zékladnim kapitalu Fondu.
Zapisovany zakladni kapital Fondu je rozvrzen na 20 kusO Zakladatelskych akcii. Prava a
povinnosti spojena se Zakladatelskymi akciemi jsou bliZze uvedeny ve Stanovach.

Zakladatelské akcie jsou kusové akcie, tj. bez jmenovité hodnoty, znéjici na jméno akcionare,
vydané v listinné podobé.

Zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani
v mnohostranném obchodnim systému. Jejich cena neni uvefejiiovana prostfednictvim
evropského regulovaného trhu ani mnohostranného obchodniho systému.

Se Zakladatelskymi akciemi nejsou spojena zvlastni prava.

Investiéni akcie

Investi&ni akcie jsou vydavany k pfislusnému podfondu a pfedstavuiji stejné podily na fondovem
kapitalu pfislusného podfondu, &imZ se rozumi hodnota majetku zahrnutéd do pfislusného
podfondu, sniZen& o hodnotu dluhii zahrnutych do tohoto podfondu.

Investiéni akcie jsou kusové akcie, tj. bez jmenovité hodnoty, znéjici na jméno akcionare,
vydané v zaknihované podobé.

S Investiénimi akciemi miZe byt spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni
piislugného podfondu a na likvidaénim zlistatku pfi zaniku tohoto podfondu.

S Investiéni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na ucet
pfislu§ného podfondu. Investiéni akcie odkoupenim zanikaji.

Vlastnici Investignich akcii maji pravo hlasovat na valné hromadé v piipadech, kdy tak uruji
pravni predpisy, Stanovy nebo dodatek Statutu vztahujici se k uréitému podfondu.

Evidenci Investiénich akcii vede Registrator v samostatné evidenci.
Obecna ustanoveni

Daldi prava spojena s akciemi jsou uréeny ve Stanovach a v dodatku Statutu vztahujiciho se
k pfislu$ného podfondu.

PODFONDY
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Podfond je Gcetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu vytvofena v souladu se Stanovami.

O vytvofeni podfondu rozhodne predstavenstvo Fondu, ktery zaroved urdi investiéni strategii
podfondu a dalsi pravidla pro fungovani podfondu ve Statutu a jeho dodatku a zajisti zapis
podfondu do seznamu vedeného CNB.

Fond zahrnuje do Podfondu majetek a dluhy ze své investiéni &innosti.

Ke spinéni ¢&i uspokojeni pohledavky véfitele nebo akcionafe za Fondem, vzniklé v souvislosti
s vytvofenim podfondu, plnénim jeho investiéni strategie nebo jeho zrusenim, Ize pouzit pouze
majetek vtomto podfondu. Naklady vztahujici se ke konkrétnimu podfondu jsou hrazeny

z majetku tohoto podfondu. Naklady vztahujici se k vice podfondiim jsou hrazeny z majetku
téchto podfondl pomérné die objemu fondového kapitalu jednotlivych podfonda.

Oznaceni podfondu musi obsahovat piiznaény prvek obchodni firmy Fondu a slovo ,podfond®,
popfiipadé jinak vyjadfit jeho vlastnost podfondu.

Konkrétni (daje o jednotlivych podfondech jsou uvedeny v pfislunych dodatcich k tomuto
Statutu.

DALSI INFORMACE

Informace o Statutu a sdéleni kliovych informaci

Nedilnou soucasti a pfilohou tohoto Statutu jsou dodatky k jednotlivym Podfondiim vymezujici
investitni strategii, rizikovy profil, zadsady pro hospodafeni a vyplatu podili na zisku nebo
vynosech, néklady a poplatky a pravidla pro vydavani a odkupovani Investiénich akcii.

Tento Statut mlOZe byt poskytnut zajemci o nabyti Investiénich akcii pouze spole&né
s pfisludnym dodatkem.

Vedle Statutu uvefejiiuje Fond také sdéleni kli¢ovych informaci, a to ve vztahu k jednotlivym
Podfondim. Udaje ve sdéleni kliovych informaci musi byt v souladu s Udaji obsazenymi v
tomto Statutu.

Udaje uvedené v tomto Statutu jsou pribézné aktualizovany. Investiéni spole¢nost sleduje, zda
neexistuje ¢i nevznika potfeba aktualizace Statutu. V pfipad&, Ze Uprava Statutu je potiebna,
schvali potfebné zmény pfedstavenstvo Fondu. Ke zméné investiéni strategie Fondu miiZe dojit
za podminek stanovenych v § 207 Zakona o investi¢nich spoleénostech a investiénich fondech.

Zména Statutu nepodiéha predchozimu schvaleni CNB. Fond véak o zménach Statutu
informuje CNB bez zbyteéného odkladu a predklada ji nové Uplné znéni Statutu. Aktualni znéni
Statutu a jeho zmény jsou uvefejiiovany na internetovych strankach Fondu. Datum podpisu
platného znéni Statutu a jméno a pfijmeni &lena, popt. ¢leni statutarniho organu jsou uvedena
na konci tohoto Statutu.

Podminky zruSeni nebo piemény Fondu a/nebo Podfondu

CNB vymaze Podfond ze seznamu, jestlize Fond nema déle nez 3 mésice Depozitafe nebo byl
Podfond zapsan na zakladé nepravdivych nebo netpinych tdaji. CNB mize vymazat Podfond
ze seznamu, jestlize a) primérna vyse fondového kapitalu za poslednich 6 kalendarnich mésici
je niz8i nez 1.250.000 EUR nebo b) nepovaZuje v pfipadé pozastaveni vydavani nebo
odkupovani investi¢nich akcii opatfeni k odstranéni jeho pfi¢in za dostateéna. Vymazem
jednoho podfondu ze seznamu nejsou ovlivnény prava a povinnosti viastnik® investi¢nich akcii
jiného podfondu Fondu.

V dusledku zru$eni Investi¢ni spolenosti miize dojit ke zrugeni Fondu, pokud CNB nerozhodne
o pfevodu obhospodaiovani Fondu na jiného obhospodafovatele. investofi budou informovani
o takovém rozhodnuti oznamenim na internetovych strankéch Fondu, a to véetné divodl
tohoto rozhodnuti a dal$im postupu Investiéni spole¢nosti. V disledku zruseni Fondu mize dojit
i ke zruSeni Podfondu, pokud CNB nerozhodne o pfevodu obhospodafovani Podfondu na
jiného obhospodarovatele. V takovém pfipadé dochazi k vymazu Podfondu ze seznamu (viz &l.
9.6 Statutu).
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9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

Investiéni spolegnost miize za podminek stanovenych Zakonem o investi¢nich spolecnostech a
investiénich fondech rozhodnout o splynuti obhospodarovanych fondii a nebo podfondi v jeden
novy investiéni fond. Investofi budou informovani o takovém rozhodnuti oznamenim na
internetovych strankach Fondu, a to v&etné divod( tohoto rozhodnuti a dalsim postupu
Investi¢ni spolegnosti.

V pfipadé, ze je Podfond ruen s likvidaci, ma investor pravo na podil na likvidatnim zdstatku
(§ 167 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech). Blizsi podminky postupu
pii zruseni nebo pfeméné Fondu a/nebo Podfondu stanovi Zakon o investi€nich spolegnostech
a investi¢nich fondech (§ 361 a nasl. Zakona o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech).

Danovy rezim

Zdanéni Fondu a investorii Podfondu podiéha dafiovym piedpisiim Ceské republiky, zejména
pak zakonu & 586/1992 Sb., o danich z pfijmii, ve znéni pozdgjich pfedpisi. V dobé
schvalovani tohoto Statutu plati pro zdafovani piijmi Fondu 5 % sazba dané z piijmu.
U pravnickych a fyzickych osob, které jsou dafovymi rezidenty Ceské republiky a které maji
investitni akcie zahrnuty v obchodnim majetku, podléhaji piijmy z odkoupeni investi¢nich akcii
standardnimu dafiovému rezimu. U fyzickych osob, které nemaji investiéni akcie zahrnuty v
obchodnim majetku, jsou v dobé& schvalovani tohoto Statutu piijmy z odkoupeni investi¢nich
akcii osvobozeny od dané z pfijmi, pokud investor tyto investi¢ni akcie vlastnil déle nez 3 roky.
V opaéném piipadé je tfeba tento pfijem zahrnout do (ostatnich) pfijmi v ramci dafiového
pfiznani k dani z pfijmi fyzickych osob, ledaZe jejich thrn u poplatnika nepfesahne ve
zdarovacim obdobi 100 000 K&. Plynou-li pfijmy z odkoupeni investi¢nich akcii nebo z vyplaty
podilil na zisku piijemci, ktery neni dafiovym rezidentem Ceské republiky, je Administrator
povinen v zadkonem stanovenych pfipadech srazit z ¢astky za odkoupenou investicni akcii
zajidt&ni dan& z pfijmi ve vysi podle platnych pravnich pfedpist. Pfed odkoupenim investiénich
akcii nebo pred vyplatou podilil na zisku proto miZe byt ze strany Investi¢ni spolecnosti,
Administratora nebo Registratora pozadovan prilkaz dafiového domicilu pffjemce. Dafovy rezim
se mlZe s ohledem na domicil investora liit.

Upozorfiuje se, Ze vySe uvedené informace o rezimu zdanéni pfijmu jednotlivych investort
nemusi platit pro kaZdého investora, zavisi na osobnich pomeérech investorl a aplikovatelnych
dafiovych predpisech. Investieni spole¢nost, Administrator ani Registrator nejsou opravnéni
poskytovat dafiové poradenstvi a Investiéni spole¢nost doporucuje, aby kaZdy investor do
investiénich akcii Fondu ohledné rezimu zdanéni, ktery se ho tyka, vyhledal profesionalni
poradu (dafiového poradce).

Zpusob a &etnost uverejnovani informaci

Administrator zasila nejpozdéji do 4 mésicll po skonéeni G&etniho obdobi CNB vyroéni zpravu
Fondu a Podfondu a uveiejiiuje je na internetovych strankach Fondu. Administrator dale
nejpozdéji do 2 mésict po uplynuti prvnich 6 mésicl G¢etniho obdobi zasila CNB v elektronické
podobé pololetni zpravu a uvefejiiuje ji na internetovych strankach Fondu.

Investiéni spoletnost uvefejiiuje bez zbytetného odkladu po uplynuti pfisiu$ného obdobi na
internetovych strankach Fondu:

a) nejméné jednou za mésic udaj o aktudlni hodnoté fondového kapitalu jednotlivych
podfondi a udaj o aktualni hodnoté& Investiéni akcie (popf. tfidy Investiéni akcie),

b) za kazdy kalendaini mésic udaj o po¢tu vydanych a odkoupenych Investi¢nich akeif
jednotlivych podfondl a o astkéch, za které byly tyto Investieni akcie vydany a
odkoupeny,

c) za kazdy kalendaini mésic Udaj o struktufe majetku jednotlivych podfondii k poslednimu
dni mésice.

Investi¢ni spoleénost uvefejiiuje na internetovych strankédch Fondu i daldi udaje, které jsou
uvedeny v dodatku pfislusného Podfondu.

Investiéni spole&nost zplsobem a v intervalech, které stanovi nafizeni Komise v prenesene
pravomoci (EU) &. 231/2013, uvefejiiuje informace o Udajich podle § 241 odst. 1 pism. t)
Zakona o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech, a to na internetovych strankach
Fondu.
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Ostatni informace

9.14 Organem dohledu je CNB. Adresa: Na Piikope 28, Praha 1, PSC 115 03, telefon: 224 411 111,

e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz, www.cnb.cz.

9.15 Povoleni k &innosti Investiéni spolednosti a Administratora a vykon dohledu CNB nejsou
zarukou navratnosti investice nebo vykonnosti Podfondu, nemohou vylougit moznost poruseni
pravnich povinnosti ¢i Statutu Investiéni spolegnosti, Administratorem, Depozitafem nebo jinou

osobou a nezaruéuji, Ze pfipadna $koda zpusobena takovym porusenim bude nahrazena.

9.16 Pro feseni sporl ze smlouvy v souvislosti s investici investora do Podfondu jsou pfisludné
soudy CR, nestanovi-li pFisludny kogentni pravni predpis jinak. Rozhodné pravo pro smiuvni
zavazkovy vztah v souvislosti s investici investora do Fondu je pravni Fad CR, neni-li v pfislusné

smlouvé uvedeno jinak.

V Praze dne 12.12.2023

predseda predstavenstva

CREDITAS investi¢ni spoletnost a.s.
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Dodatek &. 1 statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s.

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

1 DEFINICE

Pojmy uvedené v tomto Dodatku maji stejny vyznam, jako pojmy ve Statutu, neni-li uvedeno jinak.

Cizi ména

ména odli$na od Zakladni mény

Den uvefejnéni

den, kdy je akcionafim prostfednictvim internetové stranky Fondu
oznamena aktualni hodnota jedné Investiéni akcie, kterou tato Investicni
akcie méia k Rozhodnému dni;

za standardnich trznich podminek je timto dnem zpravidla osmy pracovni
den nasledujici po Rozhodném dni

Dodatek

tento dodatek ¢. 1 Statutu

Hodnota fondového
kapitalu Podfondu nebo
Cista hodnota aktiv

hodnota majetku, ktery je soucasti jméni Podfondu (dale takeé jen ,aktiva
Podfondu®), snizena o hodnotu diuhd, které jsou soucasti jméni Podfondu
(dale takeé jen ,diuhy Podfondu®).

Hodnota majetku

hodnota aktiv Podfondu

Nafizeni o fondech

penézniho trhu

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1131 o fondech
penézniho trhu

Nafizeni SFDR

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27.

listopadu 2019, o zvefejiiovani informaci o udrZitelnosti v odvétvi
finangnich sluzeb, ve zn&ni pozdéjSich predpisl.

Nafizeni SFTR

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EVU)
o transparentnosti obchodu zajistujicich financovani a op&tovného pouZiti
a 0 zméné nafizeni (EU) €. 648/2012

2015/2365 |

Nemovitostni
spole€nost

akciova spolegnost, spoletnost s ruéenim omezenym nebo srovnatelna
pravnicka osoba podle prava ciziho stétu, jejimz pfedmétem Cinnosti je
pfevazné nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a Uplatny prevod
viastnického prava k nemovitostem, a to za ugelem dosazeni zisku

Podfond

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

Rozhodny den

posledni den kalendafniho mésice. K tomuto dni je provedeno ocenéni
majetku a dluhtl Podfondu a vypoétena aktuéini hodnota jedné Investicni
akcie.

Fond miZe rozhodnout, Ze Rozhodnym dnem bude i jiny den v mésici.
V takovém pfipad& uvefejni své rozhodnuti na internetovych strankach
Fondu.

Distributor

osoba, ktera nabizi investice do Fondu a vede navazujici evidenci
Investi¢nich akcii

Udrzitelna investice

investice jak je definovéana v &l. 2 odst. 17 Natizeni SFDR, tj. investice do
hospodarské &innosti, ktera pfispiva k environmentalnim cilim, jako jsou
investice méfené napfiklad klicovymi ukazateli pro G&innost zdrojl ohledné
vyuzivani energie, energie z obnovitelnych zdrojd, surovin, vody a pady,
produkce odpadt, emisi sklenikovych plynd, nebo ukazateli jejiho dopadu
na biologickou rozmanitost a ob&hové hospodafstvi, nebo investice do
hospodaiskeé &innosti, ktera pfispivéa k socialnim cilim, zejména investice,
ktera pfispiva k feSeni nerovnosti, nebo investice podporujici socialni
soudrznost, socialni integraci a pracovné&pravni vztahy nebo investice do

lidského kapitalu nebo hospodaisky &i socialné znevyhodné&nych komunit, |

| Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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[ za pfedpokladu, Ze tyto investice vyznamné& nepo$kozuiji Zadny z |

uvedenych cilli a spole¢nosti, do nichZ je investovano, dodrZuji postupy
fadné spravy a fizeni, zejména ohledné fadnych struktur fizeni, vztah( se
zameéstnanci, odméfovani pfislusnych zaméstnancti a dodrzovani
dariovych predpis.

Vybor odbornika

organ Investitni spolecnosti sloZzeny z nezavislych, davéryhodnych
aodborné zpisobilych osob se zkuSenostmi s uréovanim hodnoty
nemovitosti

Zakladni ména

CzK

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. |
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2 ZAKLADNi UDAJE O PODFONDU

Nazev CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

Typ Podfondu specialni fond nemovitosti

Internetové stranky www.creditasis.cz
Podfondu : :

Historické Udaje o

- 2 ni relevantni
statusovych vécech ne evantni

Datum zapisu Podfondu
do seznamu
investiénich fondu 23. fijna 2019
s pravni osobnosti
vedeného CNB

ISIN Investicnich akcii CZ0008044666

Doba, na kterou byl

Podfond vytvoien neurtita

Pfijeti na evropském ne

regulovaném trhu

Evidence Investicnich samostatna evidence je vedena Registratorem, navazujici evidence je
akeii vedena Distributorem

Ména emisniho kurzu l CzZK

3 POPLATKY A NAKLADY

Jednorazové poplatky uétované pred nebo po uskute€néni investice

(jedna se o nejvy$si &astku, kterd mizZe byt investorovi U¢tovana pred uskutecné&nim investice, nebo
pfed vyplacenim investice):

Vstupni poplatek (pfirazka)  0,00% z hodnoty vydavanych Investi¢nich akcii
Vystupni poplatek (srazka)  0,00% z hodnoty odkupovanych Investi¢nich akcii
Naklady hrazené z majetku Podfondu v prib&hu roku

Celkova nakladovost (TER) 2,19 % z pramérné Cisté hodnoty aktiv

Naklady hrazené z majetku Podfondu za zviastnich podminek

Vykonnostni poplatek N/A

Ukazatel celkové nakladovosti Podfondu (TER) je roven poméru celkovych provoznich nakladi Podfondu
k prim&rné mésiéni Cisté hodnot& aktiv v daném roce a mize se kazdy rok ménit. Investor se miize se skute¢nou
vysi celkové nakladovosti seznamit prostiednictvim kontakt uvedenych v &l. 2 Statutu, &asti Kontaktni informace,
a to po skon&eni ugetniho obdobi.

Z majetku Podfondu je hrazena odména Investicni spole€nosti, odména Administratora, odmé&na Depozitare a dalsi
naklady podle &. 3 nize (s vyjimkou srazky a piirazky, které hradi pfimo investor). Poplatky a naklady hrazene
z majetku Podfondu slouzi k zajisténi spravy jeho majetku a mohou snizovat zhodnoceni investovanych prostredkil.
Do &astek pinéni hrazenych z majetku Podfondu uvedené v tomto Dodatku neni zahrnuta piipadna daii z pfidané

| Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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hodnoty. V pfipadé, Ze je poskytnuté zdanitelné pinéni pfedmétem DPH, je Castka dale navySena o pfislunou

Gastku DPH.

Investorovi mohou byt pfimo G&tovany rovné2 poplatky v souvislosti s vedenim evidence Investiénich akcii a dalsi

poplatky spojené s poskytnutim investiéni sluzby, a to na zakladé jim uzavfené smlouvy (viz &l. 10.25 Dodatku).

Vstupni poplatek
(pfirazka)

Neni aplikovan.

Vystupni poplatek
(srazka)

Neni aplikovan.

Za obhospodafovani Podfondu nalezi investi&ni spolecnostl Uplata hrazena
z majetku Podfondu. Uplata se stanovi podilem z pramérné Cisté hodnoty aktiv
za ucetni obdobi. Tento podil mizZe &init maximainé 1,80 % a jeho konkrétni
vysi stanovuje pfedstavenstvo Fondu. Informaci o aktudini vysi Gplaty mohou
investofi obdrzet prostiednictvim Distributora. Prim&rna Cista hodnota aktiv za
uetni obdobi se vypodte jako prosty aritmeticky primér Cistych hodnot aktiv k
poslednim dnim jednotlivych kalendafnich mésicl pololeti. Pokud neni k
poslednimu dni kalendainiho mésice vyhlasena Cista hodnota aktiv, pouZije se
pro ugely nize uvedeného vypoétu posledni znama vyhlasena C|sta hodnota

Odména za
obhospodafovani aktiv v daném mesici. Uplata za obhospodafovani je hrazena pololetné zpétné
Podfondu a vySe kazdé splatky se stanovi podle vzorce:

MF =PrvK *PP /2

kde

MF = pololetni vy8e Gplaty za obhospodafovani;

PrVK = aritmeticky pramér Cistych hodnot aktiv k postednim dnaim jednotlivych

kalendarnich mésicli pololet;

PP = pfislu$na sazba odmény stanovena predstavenstvem Fondu v % p.a.
Odmeéna za Za administraci Podfondu nalezi Administratorovi dplata hrazend z majetku
administraci Podfondu. Uplata se stanovi pevnou &astkou, ktera &inf 790. 000,- K& rocne.

Uplata za administraci j je hrazena pololetn& zpétné.

Podfondu

Odména Depozitare

Za vykon funkce depozitafe nalezi Depozitafi Uplata hrazena z majetku
Podfondu. Uplata za vykon funkce depozitafe se stanovi podilem z primérné
Cisté hodnoty aktiv za i&etni obdobi. Tento podil miZe &init maximalné 0,15 %
a jeho konkrétni vysi stanovi depozitafska smiouva. Uplata za vykon funkce
Depozitare je hrazena mési¢né zpétné a vyse kazdé mésiéni splatky se stanovi

| na zaklade stavu Cisté hodnoty aktiv k poslednimu dni kalendafniho mésice.

Odmeéna
Registratora

Za vykon funkce Registratora nalezi Registratorovi odména, kterd je stanovena
smluvnim vztahem a neni hrazena z majetku Podfondu.

Odména
Distributora

Za vykon funkce Distributora naleZi Distributorovi odména, ktera je stanovena
smluvnim vztahem a neni hrazena z majetku Podfondu.

Naklady na zajisténi

c¢innosti Podfondu

Z majetku Podfondu se déale hradi tyto naklady:

a) naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo prodejem
nemovitosti, v¢etné jejich prislusenstvi a obhospodarovaci naklady
(zejmena souvisejici pravni sluzby, poplatky katastru nemovitosti, naklady
spojené s Cinnosti realitnich zprostiedkovatelli, energie, sluzby, udrzba,
opravy, pojisténi, development, provozni naklady, naklady na due
diligence),

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAYV, a.s. !
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b)

f)

naklady spojené s U&astmi v Nemovitostnich spole¢nostech (zejména
souvisejicl pravni sluzby, audit apod.),

provize hrazené realitnim zprostfedkovatelim v souvislosti s nabyvanim a
zcizovanim nemovitosti a G&asti v Nemovitostnich spole¢nostech,

naklady ciziho kapitalu,

naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem veci
z pfislusenstvi nemovitosti (zejména souvisejici pravni sluzby, obnova,
udrzba, opravy, néklady na energie, zajidténi pfevodl a zapisl prav
v pfislusnych registrech a evidencich, zpracovani podkladl pro uzemni a
stavebni fizeni, v&etn& stavebni a pfislu§né podkiadové dokumentace,
fizeni staveb a pfislusna dozorova &innost, facility management apod.),

naklady spojené s ginnosti investiéniho vyboru, investiéniho poradce pro
investice do nemovitosti, popf. jinych odbornych poradch (zejmena
zajisténl analyz realitniho trhu a vyhledavani nemovitosti, popf.
Nemovitostnich spoleénosti vhodnych k nabyti do majetku Podfondu,
vyhledavani zajemci o nabyti nebo ndjem nemovitosti v majetku Podfondu
nebo Nemovitostnich spole¢nosti, pfiprava pravni a jiné dokumentace
tykajici se takovych nemovitosti nebo Nemovitostnich spolegnosti, naklady
spojené se zaji§td¢nim finan¢nich zdrojl pro Cinnost Podfondu nebo
Nemovitostnich spoleénosti),

naklady spojené s ginnosti nezavislych znalcd,

naklady spojené s obchody s investiénimi nastroji (provize, poplatky
organizatorim trhu a obchodnikiim s cennymi papiry),

odmény za Uschovu a spravu investiénich nastrojd,

odmény za vedeni majetkovych G¢tl investiénich nastrojd,

naklady souvisejici s repo obchody,

naklady z opénich, terminovych a dalSich derivatovych operaci,
poplatky bankam za vedeni Uicth a nakladani s finan€nimi prostredky,
aroky z uvérl a pljcek pfijatych Podfondem,

naklady na Géetni a dafovy audit,

soudni, spravni a notafské poplatky,

dané,

naklady spojené s &innosti Vyboru odbornik, v&etné& odmeén &lend Vybord
odbornikd,

dal3i v pism. a) aZ r) vyslovn& neuvedené naklady, které Fond, Investicni
spolenost,_Administrator nebo Registrator, jednajici s odbornou péci
nutn& a G&elné vynalozi v souvislosti se zalozenim a vznikem Podfondu
(zfizovaci vydaje), jeho obhospodarovéanim a administraci.

Veskeré dalsi vydaje a naklady souvisejici s obhospodafovanim a administraci
Podfondu, které nejsou uvedeny v &l. 3 Dodatku, jsou hrazeny z majetku Fondu
nebo Investiéni spoleénosti.

4 PRAVIDLA PRO PRIJIMANI POBIDEK A PRAVIDLA ODMENOVANI

Investieni spoletnost resp. Registrator nebo Distributor mohou obdrZet od emitentd investicnich nastrojd,
které tvoti sougast majetku Fondu, nebo jimi pové&fenych osob (administratofi, distributofi atd.) odmeény
za sluzby pfi administraci Gpist, zpétnych odkupl, prodeji a nakupl investicnich nastrojl a pfi vedeni
piisludnych evidenci nebo za obhospodafovani investi¢nich fondd (dale jen .pobidky"). Tyto pobidky
jsou Investiéni spole&nost, Registrator nebo Distributor opravnéni si ponechat za predpokladu, Ze pfijeti
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" pobidek neni v rozporu s jejich povinnosti jednat kvalifikovang, &estné, spraved|ivé a v nejlepsim zajmu |

-----

Fondu a jeho investorl. Bli2§i informace budou investorim poskytovany prostfednictvim Distributora.

Investi¢ni spolecnost pfijala zasady odmé&fiovani zaméstnancl a vedoucich osob (daie jen ,pracovnici),
a to zplsobem a v rozsahu, ktery je pfiméreny jeji velikosti a velikosti ji administrovanych fondd, jeji
vnitini organizaci a povaze, rozsahu a sloZitosti jejich &innosti. Zasady odménovani:

jsou v souladu s fadnym a G&innym Fizenim rizik a toto Fizeni rizik podporuji,

nepovzbuzuji k podstupovani rizik, ktera nejsou sluéitelna s rizikovym profilem, statutem nebo
zakladacimi dokumenty ji obhospodafovanych fond(,

nenarusuji pinéni povinnosti Investicni spole¢nosti jednat v nejlepsim zajmu fondu,

jsou v souladu s obchodni strategii, cili, hodnotami a zajmy Investi&ni spoleCnosti a ji
obhospodafovanych fondu a jejich investor(, a

zahrnuji opatfeni k pfedchazeni stfetu zajmdi.

Podrobné informace o aktualnich zasadach odméfovani, jejichz sougasti jsou mimo jiné popis toho, jak
se odmeény a vyhody vypotitavaji, a totoznost osob odpovédnych za pfiznavani odmén a vyhod, véetné
sloZzeni vyboru pro odméfiovani, pokud existuje, jsou k dispozici prostrednictvim internetové stranky
www.creditasis.cz; vyhotoveni aktuainich zasad odméfiovani v papirové podobé bude investorim

bezplatné poskytnuto Distributorem na pozadani.
| I

5
5.1

5.2

5.3

OPRAVNENI VLASTNIKU INVESTICNICH AKCIli A UVEREJNOVANE INFORMACE

S Investicnimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich viastnika na tdet
Podfondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

S Investiénimi akciemi neni spojeno pravo hlasovat na valné hromads. VyZaduje-li zakon
hlasovani na valné hromadé podle druhu akcii, je vlastnik Investiéni akcie bez hiasovaciho prava
opravnén na valné hromadé hlasovat.

Na internetovych strankach Fondu dostupnych na doméné www.creditasis.cz jsou uvefejfiovany
nasleduijici informace:

a) aktualni znéni Statutu, Dodatku a jejich zmény;

b) vyrocni zprava a pololetni zprava Fondu a Podfondu;

c) informace o aktualni Cisté hodnoté aktiv a Investiéni akcie;
d) informace o historické vykonnosti Podfondu;

e) tudaj o pottu vydanych a odkoupenych Investi¢nich akcii a o 8astkach, za které byly tyto
Investi¢ni akcie vydany a odkoupeny;

f) za kazdy kalendafni mésic Udaj o struktufe majetku Podfondu k poslednimu dni mésice:

g) informace o tom, zda néktery z investorl ziskal zviastni vyhodu nebo pravo na zviastni
vyhodu;

h) udaje o ujednanich depozitafské smiouvy, ktera umoziuji prevod nebo dalsi pouziti
majetku Podfondu Depozitarem:;

i) Udaje o novych opatfenich pfijatych k fizeni nedostate&né likvidity Podfondu;

i) tudaje o zménach v mife vyuZiti pakového efektu, zarukach poskytnutych v souvislosti s
vyuzitim pakového efektu, jakoz i veskerych zm&nach tykajicich se opravnéni k dalimu
vyuZiti poskytnutého financniho kolateralu nebo srovnatelného zajisténi podle prava ciziho
statu;

k) udaj o mife vyuziti pakového efektu Podfondem.
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Investor miZe dokumenty uvedené v pism. a) a b) ziskat také v listinné podobé prostfednictvim
kontaktti uvedenych v &l. 2 Statutu, &asti Kontaktni informace.

INVESTICNi STRATEGIE

Cilem Podfondu je zhodnocovani svéfenych penéznich prostfedki a dosahovani dlouhodobé
stabilniho nardstu hodnoty pro investory. Investice do Podfondu jsou vyjadfeny v Zakladni méne,
vynosy Podfondu jsou reinvestovany. Zhodnoceni je dosahovano zejména formou investic do
nemovitosti a u&asti v Nemovitostnich spolednostech v Ceské republice; investice do
nemovitostnich aktiv v ostatnich zemich Evropy nejsou vylougeny, maji vak doplitkovy
charakter. Preferovany jsou pfedevsim pramyslové, vyrobni a obchodni objekty. Do Podfondu
jsou pofizovany funkéni nemovitosti generujici pozadovany hotovostni tok; spekulace na pouhy
gisty nartist hodnoty pofizenych nemovitosti v &ase neni hlavnim ptedmétem investiéni strategie.
Nabyvani nemovitosti formou vystavby nebo developmentu je vylouceno.

Investice do Podfondu je vhodna pro investory, ktefi chtéji rozsifit sve investiéni portfolio
o finan&ni investice v oblasti nemovitosti bez nutnosti pfimé investice do konkrétni nemovitosti a
pii zachovani o néco pfiznivéj$i likvidni pozice. InvestiCni horizont je minimalné 5 let. Pro
nemovitostni fondy je charakteristické, ze nemovitostni aktiva v majetku fondu maji nizsi likviditu,
coz znamend, Ze jejich prodej za adekvatni cenu vyzaduje ¢as v délce nékolika mésicl. V
dusledku nepfiznivého vyvoje likvidity majetku Podfondu mize dojit k omezeni likvidity
samotnych Investiénich akcii a pozastaveni jejich odkupovani na dobu az dvou let (blize viz ¢l
10.22).

Navratnost investice do Investi&nich akeil, jeji &asti nebo vynos z této investice nejsou zajiStény
ani zarugeny. Podfond neni zajisténym ani zaru¢enym podfondem. Tretimi osobami nejsou za
uéelem ochrany investorl poskytovany zadné zaruky.

Fond nekopiruje ani nehodla kopirovat slozeni indexu akcii nebo dluhopisli nebo jiného indexu a
nesleduje ani nehodla sledovat 2adny index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadfeny ukazatel
(benchmark).

Investiéni strategie Podfondu neni systematicky zaméfena na ur&ité hospodarske odveétvi ani na
urditou &ast finanéniho trhu. Investiéni strategie Podfondu je zaméfena na nemovitosti a ucasti
v Nemovitostnich spoleénostech jako pfevaZujici druh majetku. Podfond se zaméfuje na
nemovitosti nachazejici se a Ggasti v Nemovitostnich spole¢nostech majici sidio v eské
republice a doplitkové v dal$ich zemich Evropy. Neni vylougeno, Ze po urgité Casove obdobi
mohou byt investice Podfondu zplsobem podie véty prve tohoto élanku zaméreny, bude-li to
podle vyhodnoceni Investiéni spoleénosti pro Fond vhodné.

Podfond investuje do nemovitosti, u¢astl v Nemovitostnich spole¢nostech, finanénich aktiv a
avérl nebo zapljéek Nemovitostnim spoleénostem, ve kterych ma ucast. Nemovitosti patfi
z hlediska druhti pofizovanych aktiv mezi méné rizikova aktiva, sougasné se viak jedna o aktiva
méné likvidni.

Podfond investuje vice nez 90 % Hodnoty majetku do aktiv vymezenych v ustanoveni § 17b
z&kona &. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi’ a spliiuje tak definice zakladniho investi¢niho fondu.

Investice do nemovitosti a ugasti v Nemovitostnich spoleénostech

' Investiéni fond a podfond akciové spolegnosti s promé&nnym zakladnim kapitalem podle zakona upravujiciho investiéni
spole&nosti a investi€ni fondy investuijici v souladu se svym statutem vice neZ 90 % hodnoty svého majetku do:

1. investiénich cennych papird,

2. cennych papirl vydanych investiénim fondem nebo zahraniénim investiénim fondem,

3. uéasti v kapitalovych obchodnich spolegnostech,

4. nastroja penézniho trhu,

5. finan&nich derivatd podie zékona upravujiciho investiéni spolegnosti a investiéni fondy,

6. prav vyplyvajicich ze zapisu véci uvedenych v bodech 1 az 5 v evidenci a umozhujicich opravnénému pfimo nebo nepiimo
nakladat s touto hodnotou alespoii obdobnym zpisobem jako opravnény drZitel,

7. pohledavek na vyplatu penéznich prostfedki z u&tu,

8. Gvérl a zapljéek poskytnutych investicnim fondem.
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Podfond investuje zejména do nasledujicich typl nemovitosti:

a) skladové a logistické parky,

b) pramyslové objekty,

c) objekty s administrativnimi plochami,

d) objekty s plochami pro obchod a sluzby.

Doplrikovym a spi$e vyjime&nym typem investice do Podfondu jsou zejména:
a)  obytné domy a reziden¢ni projekty,

b) sportovni nebo vicet&elové arealy.

Nemovitosti nabyvané do majetku Podfondu nebo do majetku Nemovitostnich spoleénosti, na
kterych ma Podfond u¢ast, budou nabyvany za Géelem jejich provozovani nebo jejich dalsiho
prodeje. Za utelem provozovani mohou byt nabyvany pouze nemovitosti, které jsou zplsobilé pfi
radném hospodafeni prinaset pravidelny a diouhodoby vynos. Za ugelem dal§iho prodeje mohou
byt nabyvany pouze nemovitosti, které jsou zplisobilé pfinést ze svého prodeje zisk.

Ustanoveni ¢l. 6.10 se uplatni obdobné také pro nabyvani Ggasti na Nemovitostnich
spolecnostech. Podfond miZe nabyvat do svého majetku az 100 % a&ast na Nemovitostni
spolecnosti a dale miZe nabyvat v ramci pfevodu jméni na spole¢nika jméni zanikajici
Nemovitostni spole€nosti, pokud to neni v rozporu s pravnimi predpisy.

Podfond mize nabyvat nemovitosti nachazejici se, popf. utasti v Nemovitostnich spole€énostech
se sidlem, v Ceské republice; obdobné investice v ostatnich zemich Evropy nejsou vylougeny,
maji véak pouze doplitkovy charakter.

Podfond se zaméfuje zejména na investice v pasmu cca 80 az 800 mil. K& na jeden projekt.
Vramci nabyvani nemovitosti miize Podfond nabyvat rovnéz prislusenstvi nemovitosti, které
predstavuji véci a prava, jejichz U¢elem je, aby byly s pfislusnou nemovitosti trvale uzivany
vramci jejich hospodarského uréeni (napf. mobiliaF, zafizeni technického zazemi, vnitini
vybaveni apod.).

Investice Podfondu, véetné financovani nemovitostnich projektd, jsou realizovany v souladu se
standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu., Nabyvani nemovitosti je financovano z
vlastnich zdroji Podfondu & Nemovitostnich spoleénosti a diuhovym financovanim. Podfond
nenabyva nemovitosti vystavbou nebo developmentem. Vystavba nebo development jsou
umoznény pouze u jiz existujicich nemovitostnich objektil za uéelem jejich dalsiho zhodnoceni.

Investi¢ni spoleénost bude pfi vyhledavani, hodnoceni a realizaci investic do nemovitosti a u&asti
v Nemovitostnich spole¢nostech spolupracovat s externimi poradci v oblasti pravni, dariové a
technické (odborné) a rovnéz ve spolupraci se znalci v oblasti ocefiovani prislusného typu aktiv.
Pro ucely vyhodnoceni investi¢ni pfileitosti do nemovitosti a u&asti v Nemovitostnich
spolecnostech mize Fond jako poradni organ zfidit investiéni vybor upraveny v &l. 6.16. Pokud
na zakladé predinvesticni provérky (due diligence) bude investiéni prileZitost s pfihlédnutim
k doporugeni investiéniho vyboru vyhodnocena jako vhodna a efektivni, zajisti Investiéni
spole€nost v soutinnosti s Depozitafem realizaci investice. Postup uvedeny v tomto &l. 6.15 se
pfiméfené uplatni také pii pozbyvani (napf. prodeii) cilovych aktiv z majetku Podfondu. Investi&ni
spoleCnost si miZe k zaméru nabyti nebo prodeje nemovitosti, popf. u&asti v Nemovitostni
spolecnosti, vyzadat stanovisko Vyboru odbornika.

Fond mize jako poradni organ zfidit investi&ni vybor. Investiéni vybor vyhodnocuje investiéni
piilezitosti do nemovitostf a ugasti v Nemovitostnich spolegnostech, které mu predloZi Investicni
spolecnost, a doporucuje Investiéni spolegnosti jejich realizaci nebo nerealizaci; investiéni vybor
mlZe byt taktéZz pfimo navrhovatelem akvizice nebo divestice. Investiéni vybor ma 3 az 5 ¢lend,
které jmenuje pfedstavenstvo Fondu. Investiéni vybor sva doporugeni formuje vétsinou hlast
v8ech svych Elend, pfitemz kazdy jeho tlen ma jeden hlas. O doporuéeni investiéniho vyboru se
pofizuje pisemny zapis podepsany dvéma jeho &leny. Investi&ni spolecnost neni doporu¢enim
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investigniho vyboru vazana, je vak povinna kazdou investi¢ni pfileZitost do nemovitosti a casti
v Nemovitostnich spolegnostech predlozit investiénimu vyboru k vyhodnoceni.

Investigni limity pro investice Podfondu do nemovitosti a Nemovitostnich spolecnosti jsou
stanoveny takto:

a) hodnota nemovitosti nabyvané do majetku Podfondu nesmi v dobé nabyti prekrocit 20 %
Hodnoty majetku Podfondu,

b) hodnota nemovitosti v majetku Podfondu nachézejicich se na Gzemi jinych statl nez
Ceske republiky nesmi prekrogit 35% Hodnoty majetku Podfondu, pficemz v§echny tyto
nemovitosti se mohou nachézet na Gzemi i jen jednoho ciziho statu,

c) celkové hodnota pozemkdl, jejichZ sougasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb,
které nejsou sougasti pozemku, nesmi prekrogit 20 % Hodnoty majetku Podfondu,

d) celkova hodnota pozemku, jez jsou uréeny ke stavbé, nesmi prekrocit 20 % Hodnoty
majetku Podfondu,

e) hodnota ugasti Podfondu v jedné Nemovitostni spolegnosti nesmi v dob& nabyti prekrogit
30 % Hodnoty majetku Podfondu.

Nemovitosti, jejichz hospodarské vyuziti je vzajemné propojeno, se pro Ucely vypottu limitdi podle
tohoto Dodatku povazuji za jednu nemovitost. Pro (G&ast Podfondu v Nemovitostni spole¢nosti,
ktera je predstavovana akcii nebo jinym investi¢nim cennym papirem, se limity stanovené timto
Dodatkem a Natizenim vlady pro investiéni cenné papiry nepouziji.

Pokud po nabyti nemovitosti nebo ugasti v Nemovitostni spole¢nosti budou pfekroCeny limity
uvedené v &l. 6.17 pism. a) nebo e) o vice nez 10 %, je Podfond povinen uvést roziozeni svého
majetku do souladu s timto Dodatkem do 3 let ode dne, kdy k prekroteni doslo. PFi uvadéni
rozlozeni majetku do souladu s Nafizenim vlady a timto Dodatkem v pfipadé piekrogeni vyse
uvedenych investignich limiti postupuje Fond s odbornou péci tak, aby neposkodil zajmy
investortl. Pokud Fond zjisti ptekro&eni investi¢nich limitl, bez zbyte¢ného odkladu stanovi
postup k dosazeni souladu s investi¢nimi limity, pficemZ se zaméfuje na zménu struktury majetku
Podfondu tak, aby nemuselo dojit k prodejiim aktiv Podfondu s ekonomicky nezadoucim efektem.

Podfond nebude po dobu 3 let ode dne svého vzniku dodrzovat investicni limity s vyjimkou:
a) limitu stanoveného v &l. 6.17 pism. a), ktery po tuto dobu mlze byt zvy$en az na 60% a

Investice do finan¢nich aktiv

Podfond investuje kromé& nemovitosti také do finanénich aktiv s cilem zhodnotit své volné
prostfedky, a to v rozsahu, ve kterém to vyzaduje zajisténi likvidity, popf. ve kterém nebude
mozné prostiedky Podfondu umistit do vhodnych nemovitostnich investic.

Podfond investuje nejméné 10 % Hodnoty majetku do nasledujicich finangnich aktiv:

a) doplitkového likvidniho majetku, kterym se rozumi pohledavky na vyplatu pené&znich
prostfedkd z U&tu v Zakladni nebo Cizi mé&né za nékterou z osob uvedenych v § 72 odst. 2
Zakona o investiénich spoleénostech a investiénich fondech (dale také jen ,vklady®)
s dobou do splatnosti v délce nejvy3e 1 rok,

b) cennych papirtl vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize:

i.  ma jeho obhospodarovatel povoleni organu dohledu statu, ve kteréem ma sidlo, a
podiéha dohledu tohoto organu dohledu,

ii. podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento cenny papir nebo
zaknihovany cenny papir vydal, investuje tento fond nejvy3e 10 % hodnoty svého
majetku do cennych papirdl vydavanych fondy kolektivniho investovani,

| Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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iii.  jsou tyto cenné papiry odkupovany ve lhité krati nez 1 rok nebo je zajisténo, ze
se cena techto cennych papirli na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni
vlady vyznamné neodchyluje od jejich aktuaini hodnoty,

statnich pokladni¢nich poukazek, poukazek Ceské narodni banky a srovnatelnych nastrojli
penéZniho trhu,

dluhopist a obdobnych cennych papirli pfedstavujicich pravo na splaceni dluzné &astky,
které maji zbytkovou dobu do dne splatnosti nejdéle 3 roky a které jsou pfijaty
k obchodovani i) na evropském regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim
systému provozovatele se sidlem v &lenském stat& Evropské unie nebo jiném smluvnim
staté Dohody o Evropském hospodaiském prostoru (déle jen ,Elensky stat'), nebo ii) na
trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni &lenskym statem, nebo
se s nimi obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve stat&, ktery neni
¢lenskym statem, jestlize tyto trhy jsou uvedeny v seznamu zahraniénich trhi obdobnych
regulovanému trhu se sidlem ve stat&, ktery neni ¢lenskym statem, vedeném Ceskou
narodni bankou.

6.22 Investi¢ni limity pro investice Podfondu do finanénich aktiv jsou stanoveny takto:

a)

b)

c)

d)

€)

f)

9)

soucet hodnot investic do investi¢nich cennych papirl nebo nastrojii penézniho trhu
vydanych jednim emitentem, hodnot vkiad(i u tohoto emitenta a hodnot rizika protistrany
plynouciho z derivati sjednanych s timto emitentem nesmi prekrogit 35 % Cisté hodnoty
aktiv,

soucet hodnot investic do investi¢nich cennych papiril a nastroja penézniho trhu vydanych
jednim emitentem nesmi piekro¢it 20 % Cisté hodnoty aktiv,

Investi¢ni limity uvedené v tomto ¢&l. 6.22 pism. a) a b) se neuplatni na investice Podfondu
do investiCnich cennych papiri nebo nastrojt pen&zniho trhu, které vydala nebo za které
pfevzala zaruku Ceska republika s tim, Ze v majetku Podfondu musi byt v kazdém
okamziku cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry nejméné z 6 rliznych emisi,
pfiCemz cenné papiry a zaknihované cenné papiry z jedné emise nesmi tvofit vice nez 30
% Cisté hodnoty aktiv.

Pokud nejsou spinény podminky uvedené v tomto &l. 6.22 pism. c), pak nelze investovat
do jednoho reverzniho repo obchodu s jednim emitentem vice nez 20% Cisté hodnoty
aktiv.

Podfond mize do svého majetku nabyt nejvyse 10 % z celkové jmenovité hodnoty akcii
vydanych jednim emitentem, s nimiz nejsou spojena hlasovaci prava, 10 % z celkové
jmenovité hodnoty dluhopisii vydanych jednim emitentem a 10 % z celkové jmenovité
hodnoty nastrojli penézniho trhu vydanych jednim emitentem, pfic¢em2 pokud tyto
investiéni cenné papiry nebo nastroje pené&Zniho trhu nemaji jmenovitou hodnotu, stanovi
se uvedeny limit z jejich poétu,

hodnota investic do nastroji penézniho trhu uvedenych v § 9 Nafizeni vlady nesmi
prekrotit 10 % Cisté hodnoty aktiv,

hodnota investic do cennych papiri vydavanych jednim fondem kolektivniho investovani
nesmi piekrogit 20 % Cisté hodnoty aktiv,

hodnota investic do cennych papird vydanych fondem kvalifikovanych investort,
i) obhospodafiuje-li tento fond kvalifikovanych investorll obhospodafovatel opravnény
presahnout rozhodny limit, ii) mZe-li tento fond kvalifikovanych investor(i nebo srovnatelny
zahraniéni investi¢ni fond podle svého statutu nebo srovnatelného dokumentu poskytovat
uvéry a zapUjeky pouze za podminek uvedenych v § 74 odst. 1 a 2 Nafizeni vlady, iii) lze-
li tento fond kvalifikovanych investorii nabizet v Ceské republice a iv) investuje-ii tento fond
kvalifikovanych investor(i podle svého statutu do véci, které Ize nabyt do Podfondu, nesmi
v celkovém souttu prekrogit 10 % Cisté hodnoty aktiv,

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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h) do jmé&ni Podfondu nelze nabyt vice nez 50 % Cisté hodnoty aktiv jednoho investiéniho
fondu nebo srovnatelné veliginy zahrani¢niho investiéniho fondu,

i) celkova expozice Podfondu vztahujici se k finantnim derivatim vypogtenad zavazkovou
metodou uvedenou v § 44 odst. 1 Nafizeni vlady nesmi pfesahnout 100 % Cisté hodnoty
aktiv,

) riziko protistrany plynouci z finangnich derivatl uvedenych v § 13 Nafizeni viady, vyjadiené
jako soudet kladnych redinych hodnot téchto derivatd, nesmi u jedné smluvni strany
piekrogit:

- 10 % Cisté hodnoty aktiv, je-li touto smluvni stranou osoba uvedena v § 72 odst. 2
Zakona o investiénich spolegnostech a investi¢nich fondech, nebo '

- 5% Cisté hodnoty aktiv, je-li touto smiuvni stranou jina osoba nez osoba uvedena v
§ 72 odst. 2 Z&kona o investi€nich spoletnostech a investi¢nich fondech.

Pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkt z Ugtu v Zakladni nebo Cizi méné za jednou z osob
uvedenych v § 72 odst. 2 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech nesméji
tvorit vice nez 20 % Cisté hodnoty aktiv.

Investiéni limit uvedeny v &l. 6.22 pism. b) se neuplatni na investice Podfondu do dluhopist
predstavujicich pravo na splaceni diuzné &astky vydanych jednou bankou nebo zahraniéni
bankou, kterd ma sidlo v &lenském st4té a podléha dohledu tohoto statu chranicimu zajmy
vlastniki diuhopist, jestlize pen&zni prostiedky ziskané emisi t&chto dluhopisti jsou investovany
do takovych druhi majetku, které do dne splatnosti diuhopist kryji zavazky emitenta z téchto
dluhopist a které mohou byt v ptipadé platebni neschopnosti emitenta piednostné pouZity ke
splaceni dluhopisu a kvyplaceni vynosu. Investice Podfondu do takovych dluhopist
ptedstavujicich pravo na splaceni dluzné ¢astky mhZe €init az 25 % Cisté hodnoty aktiv, pfitemz
soudet t&chto investic nesmi prekrogit 80% Cisté hodnoty aktiv.

Techniky k obhospodarovani Podfondu

Za Uéelem efektivniho obhospodaiovani Podfondu a za ugelem snizeni rizika, snizeni nakladi
nebo ziskani dodateéného kapitdlu nebo dosaZeni dodatenych vynosl, mlze InvestiCni
spoleénost pii obhospodarovani Podfondu pouzivat finangni derivaty, repo obchody, repa a
reverzni repa. Dluhy Podfondu vyplyvajici z pouziti finangnich derivatl musi byt vzdy piné kryty
jeho majetkem.

Do majetku Podfondu mohou byt nabyvany pfedev$im swapy, futures, forwardy a opce.
Podkladovymi nastroji finangnich derivati mohou byt pouze ty nastroje, ktere odpovidaji
investiéni politice a rizikovému profilu Podfondu. Na ucet Podfondu nemovitosti nelze sjednat
komoditni derivat. Nejpouzivangjsimi typy finan&nich derivatl pfi obhospodafovani Podfondu
jsou:

a. Swapy

Swapem se obecn& rozumi dohoda dvou stran o vzajemném nakupu a prodeji podkladovych
nastroji za pfedem stanovenou cenu, ktera je vypofadavana k uritym okamzikiim v budoucnosti.

Ménovy swap je kombinovana transakce skladajici se z jedné &asti z ménové konverze
vypofadavané promptné a z druhé ¢asti ménové konverze ,forwardove® s vyporadanim v
budoucnosti. M&novy swap je pouzivan pro zajistovani aktiv Podfondu proti nepfiznivému pohybu
Cizich mén. Podfond jej pouzije napfiklad v pfipadé, kdy hodla nakoupit aktivum v Cizi méng, ale
nechce podstupovat ménové riziko. Proto provede zarovei s nakupem (konverzi) potfebného
mnozstvi Cizi mény i prodej (konverzi) stejného mnozstvi této mény zpét do Zakladni meny
Podfondu s vyporadanim v budoucnosti, tedy ménovy swap.

b. Urokovy swap (IRS) je dohoda o vymén& penéznich tokil v urgitém obdobi, vychazejicich
obvykle z pohyblivé (floating) a pevné (fixni) urokové sazby. Dochazi k vyméné pouze urokd,
avéak nikoli k vymé&n& nominalni hodnoty (tj. kapitalovému toku). Urokovy swap je pouzivan pro

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAYV, a.s. !
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zajistovani urokového rizika Podfondu vyplyvaijiciho z nezadouciho vyvoje konkrétni trokové
sazby.Forwardy

Forwardem se obecné rozumi nestandardizovana dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji
podkladového nastroje za pfedem stanovenou cenu s vypoiadanim k budoucimu datu.

Foreign exchange (FX) forward je mé&nova konverze s vyporadanim v budoucnosti. Mé&novy kurz
pro vyporadani této konverze je odvozen (vypotitan) od promptniho (spotového) aktualniho kurzu
a ocistén o rozdil vyplyvajici z odli§nych Urokovych sazeb konvertovanych mén pro obdobi od
data sjednani kontraktu do data jeho vyporadani. NejCastejsi pfipad pouziti je situace, kdy
Podfond drzi aktivum v Cizi méné a o&ekéva nepfiznivy pohyb této Cizi mény vici Zakladni méné
Podfondu. Aby nebylo nutné prodavat piislugné aktivum, dojde pouze ke sjednani FX forwardu
tak, aby kurz mény aktiva byl zafixovan a tak zaji§tén proti jeho nepfiznivému pohybu v
budoucnosti. Miize v8ak dojit i k situaci, Ze ptedpoklad na pohyb Cizi mény byl nespravny a tento
pohyb bude naopak pfiznivy vi¢i Zakladni méné Podfondu. V diisledku sjednani FX forwardu
vSak Podfond nebude participovat na vynosu plynoucim z pfiznivého pohybu Cizi mény vigi
Zakladni méné Podfondu.

Urokovy forward (FRA) je dohoda o budouci trokové sazb& v ur&itém sjednaném budoucim
¢asovém obdobi, pfitemz mezi smluvnimi stranami dochazi pouze k vymeéneé rozdilu mezi Grokem
sjednanym a trznim urokem ve sjednaném budoucim &asovém obdobi. V zavislosti na odhadu
vyvoje Urokd tak mize Podfond, aniz by prodaval svij majetek, zamezit riziku pohybu trok(, a
tim zabranit ztratam.

¢. Opce
Prodej kupnich opci (short call)

Na investi¢ni nastroje nachazejici se jiz v majetku Podfondu mohou byt Podfondem prodavany
kupni opce napfiklad tehdy, kdyZ u t&chto cennych papiri nelze o&ekavat Zadny vyznamny rst
jejich hodnoty. Investi¢ni nastroje ziistavajl v majetku Podfondu po dobu, ve které kupujici kupni
opce mlzZe vyuzit své opénl pravo. V pfipadé odekavaného vyvoje kurzu se touto cestou vylepsi
vynos tituld, na jejichZ nakup byla opce prodana, o &astku opéni prémie (Gastku, kterou je tieba
za opci uhradit). V piipadé rostoucich kurzl existuje vak riziko, ze bude nutné tituly prodat za
sjednanou zakladni cenu (pfedem stanovenou cenu, za kterou miize byt opce realizovana), tedy
pod jejich aktualni trzni hodnotou. Usly zisk z narlistu kurzt je zmirnén inkasovanou opénli prémii.
Jelikoz Podfond nesmi po dobu platnosti opce prodat ze svého majetku investini nastroje, na
které je opce vystavena, nemiize se v této dobé ani branit proti klesajicim kurzim jejich prodejem.

Nakup kupnich opci na nakup (long call)

Nakup kupnich opci umoziiuje Podfondu v ptipadé pozitivniho vyvoje na trhu vybudovat jiz s
pomeérné malym kapitalem (platba opé&ni prémie) diverzifikované portfolio umoziiujici ocekavat
narUst hodnoty. V pfipadé odpovidajiciho vyvoje kurzti mohou byt prostfednictvim vyuziti prava
na koupi investi¢nich nastrojli zakoupeny tituly za nabyvaci cenu, ktera lezi pod jejich trzni
hodnotou. Na druhou stranu zde hrozi riziko, Ze opé&ni prémie zlstane nevyuzita, pokud realizace
kupni opce za pfedem stanovenou zakladni cenu nebude z ekonomického hlediska smysluplna.
Zmeny kurzu tituld, na néz je opce vydana, mohou vyrazné sniit hodnotu opéniho prava, nebo
vest aZ k jeho naprosté bezcennosti. S ohledem na omezenou dobu platnosti neize spoléhat na
to, Ze cena opé&niho prava se v&as znovu zotavi. Pii vypoétu otekavaného zisku je tfeba zohlednit
naklady spojené s nakupem, realizaci nebo prodejem opce, popf. s uzavfenim vyrovnavaciho
obchodu. Nenaplni-li se otekavani a Podfond se zfekne realizace opce, zanika opéni pravo
uplynutim doby platnosti opce.

Nékup prodejnich opci (long put)

Nakup prodejni opce opravfiuje Podfond za Ghradu prémie pozadovat na prodavajicim odbér
urditych titull za zakladnl cenu. Nakupem takovych prodejnich opci miize byt Podfond zajistén
proti kurzovym ztratam. Poklesne-li kurz cennych papirt pod zakladni cenu, mohou byt prodejni
opce realizovany, a tim je mozné u investi¢nich nastrojii v majetku Podfondu docilit vytézku z
prodeje, ktery leZi nad jejich aktualni trzni cenou. Na druhou stranu zde existuje riziko ztraty opéni

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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prémie, pokud kurzy investi¢nich nastroj, na které je opce vystavena, budou na stejné drovni
nebo dokonce vy$e nez zakladni cena.

Prodej prodejnich opci (short put)

Podfond prodejem prodejni opce poskytuje kupujicimu teto opce pravo, za uhradu opéni prémie,
pozadovat od Podfondu odbér uréitych investicnich néstroji do majetku Podfondu. V pfipadé
klesajicich kurzii hrozi riziko, Ze bude tfeba odebrat investiéni nastroje za sjednanou cenu, ktera
tak mize lezet vyrazn& nad jejich trZni cenou. V tomto potenciainim rozdilu spociva predem
neodhadnutelné riziko. Pokud Podfond bude chtit okamzité prodat tituly, které bude povinna
odebrat, je tfeba upozornit na skute€nost, Ze hledat kupce bude pravdépodobné velmi obtizné. V
zévislosti na vyvoji na trhu bude prodej mozny pouze s vyraznou cenovou ztratou. Na druhou
stranu je tfeba zohlednit fakt, Ze prodejem prodejnich opci mize byt docileno vy§sich vynosu.

Podfond miZe investovat do finanénich derivatl, které jsou piijaty k obchodovéni na trzich
uvedenych v &l. 6.21 pism. d), je-li jejich podkladovou hodnotou véc, kterou ize podle Dodatku
nabyt do majetku Podfondu, arokova mira, ménovy kurz nebo ména nebo finanéni index, ktery je
dostateéné diverzifikovan, dostatedné reprezentativni a vefejné pfistupny. Podfond muze
investovat do finanénich derivat(, které nejsou pfijaty k obchodovani na trzich uvedenych v ¢&l.
6.21 pism. d), pokud splfiuji tyto podminky:

a) podkladovym aktivem t&chto derivatil jsou nastroje, které mohou byt podle tohoto ¢&lanku
podkladovou hodnotou finangnich derivatl, které jsou pfijaty k obchodovani na trzich
uvedenych v él. 6.21 pism. d),

b) tyto derivaty jsou sjednany s pfipustnou protistranou, ktera podiéha dohledu CNB, organu
dohledu jiného &lenského statu nebo organu dohledu jiného statu,

c) tyto derivaty jsou ocefiovany kazdy pracovni den spolehlivym a ovefitelnym zplsobem a
Podfond ma moznost je z viastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo vypovédét anebo jinak
ukondit za &astku, které Ize dosahnout mezi smluvnimi stranami za podminek, které nejsou
pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo mlZe za tuto &astku uzavfit novy
derivat, kterym kompenzuje podkladové aktiva tohoto derivatu postupem stanovenym v §
37 Nafizeni vlady.

Repo obchod Ize sjednat pouze s pfipustnou protistranou, ktera podléha dohledu organu dohledu
statu, ve kterém ma sidlo. Repo obchody se mohou vztahovat pouze k investi¢nim cennym
papirim a k nastrojim penézniho trhu, které Podfond podie tohoto Dodatku mize nabyt do
majetku Podfondu. Dluhy Podfondu vyplyvajici z repo obchod(l musi byt vzdy piné kryty jeho
majetkem. Repo obchody Ize sjednat pouze pfi spinéni dalsich podminek uvedenych v Nafizeni
vlady.

Druhy, limity, zplisob pouzivani a pozadavky na kvalitativni kritéria finanénich derivatl a repo
obchodu, které je mozno pouzivat pfi obhospodaiovani majetku Podfondu, postup pro snizovani
miry rizika plynouciho z pouziti finanénich derivati a vypocet celkové expozice Podfondu se fidi
Nafizenim viady.

Popis obchodl zajidtujicich financovani:

a) Pro Ggely pozadavku &l. 14 odst. 1 Nafizeni SFTR Investicni spoleCnost prohlasuje, ze
Podfond vyuziva obchody zajistujici financovani ve smyslu €l. 3 odst. 11 pism. a) az c)
Natizeni SFTR; Podfond nevyuziva operace, které by mély povahu marzového obchodu,
ani swapy veskerych vynosu.

b) Podfond maze uzavfit repo obchod pouze za U¢elem efektivni spravy portfolia Podfondu.
Maximalni podil spravovanych aktiv, ktera lze alokovat prostrednictvim repo obchod,
nesmi presahnout 50 % celkové spravovanych aktiv, pficemz v zavislosti na trznich
podminkach se reainy pomér bude pohybovat v rozmezi 0 % az 50 %. V&echna aktiva
obdrzena v ramci t&chto repo obchodtl jsou povaZzovana za pfijaty kolateral. Pi pfijeti uvéru
proti kolateralu v podob& cenného papiru je poskytnuty cenny papir obvykle vyssi reainé
hodnoty nez pfijaty uvér. Naopak pti poskytnuti Gvéru proti kolateralu je pozadovano, aby
realna hodnota prijimaného kolateralu byla vy$si nez hodnota poskytnutého tvéru.

| Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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c) Aktiva pfijimana jako kolateral musi spliovat podminky dle 6.21 a 6.28 Dodatku.
Pfedmétem repo obchodii jsou predev&im statni dluhopisy nebo statni pokladniéni
poukazky clenti OECD, cenné papiry vydavané centralni bankou &lenského statu OECD,
pripadné likvidni korporatni dluhopisy a nastroje pen&zniho trhu bonitnich emitentt! se
splatnosti odpovidajici investi¢ni strategii Podfondu. Aktiva piijimana jako kolateral budou
drzena v Gschové u Depozitare, pokud to jejich podstata umoziiuje, pfipadné u tieti strany,
na kterou Depozitar tschovu delegoval.

d) Prijaty kolateral je denné oceriovan realnou hodnotou. V pfipadé, e by realna hodnota
pfijatého kolateralu nedosahovala hodnoty poskytnutého Uvéru, bude po protistrang
vyZadovano dopinéni hodnoty kolateralu, a to nejéastgji formou zaslani variaéni marze.
PoZadavek protistrany na dopInéni variagni marze v pfipadé poskytnutého kolateralu bude
fadné ovéfen porovnanim reainé hodnoty poskytnutého kolateralu a pfijatého Uvéru.

e) Emitentem investi¢niho nastroje pfijatého jako kolateral nesmi byt spoletnost spjata
s Investicni spole¢nosti, jakoZto obhospodafovatelem. Obhospodarovatel vécné zhodnoti,
Ze mira korelace avérového rizika investi¢niho nastroje a protistrany obchodu je nizka.
Prijaty kolateral podiéha zakladnim principim diverzifikace, které obhospodaiovatel
s odbornou péci aplikuje. Pfijaty kolateral nepenézniho charakteru nemize byt dale prodan
nebo pouzit dale jako kolateral.

f) Repo obchody mohou byt sjednany pouze s pfipustnou protistranou uvedenou v § 6 odst.
3 Nafizeni vlady, ktera podiéha dohledu orgénu dohledu statu, ve kterém ma protistrana
sidlo. Kritéria volby vhodné protistrany zahrnuji pravni status protistrany, zemi sidla a rating
(zpravidia jde o finanéni instituce sidlici v zemich OECD majici rating v investi¢nim stupni).

a) Veskeré urokové vynosy pfijaté v souvislosti s repo obchody jsou vynosem Podfondu a
veskeré urokové néklady spojené s repo obchody jsou nakladem Podfondu. Transakéni
naklady souvisejici s repo obchody jsou v souladu s ustanovenim &l. 3 Dodatku nakladem
Podfondu. Podfond nevyuZiva pfi repo obchodech 2adné treti strany (napf.
zprostiedkovatele pljcky).

h) Rizeni rizik souvisejicich s repo obchody spotiva predevsim ve vyb&ru a schvalovani
vhodnych protistran; zohlediiuji se faktory jako napf. rating, sidlo, regulatorni prostiedi a
aktualni finan€ni situace. Dal8im nastrojem Fizeni rizik je denni ocefovani hodnoty
pfijatého kolaterdlu a jeho porovnavani s reainou hodnotou poskytnutého Gvéru. Riziko
opétovneého pouZiti kolateralu je fizeno predevim vhodnou volbou kolateralu; klade se
diraz zejména na likviditu investiéniho nastroje, moznost tento nastroj vérohodné denné
ocefiovat a na Uvérovou kvalitu emitenta. Transaké&ni riziko, vyporadaci riziko a operacni
riziko souvisejici s repo obchody jsou fizeny v souladu s obecnymi principy fizeni t&chto
rizik pouzivanymi Investiéni spole&nosti.

Obecné informace k investitni strateqii

Podfond nemusf dodrZet skladbu svého majetku uvedenou vyse pfi uplatiovani prednostniho
prava na upsani investicnich cennych papird a nastrojii pen&zniho trhu, které ma nebo bude mit
ve svém majetku.

Podfond neni obhospodafovan stylem zaloZzenym na taktickém umistovani aktiv. Podfond véak
muzZe v mezich stanovenych Zakonem o investiénich spoleCnostech a investi¢nich fondech,
Nafizenim vlady a timto Dodatkem realokovat své investice v ramci jednotlivych typl nemovitosti,
popf. mezi nemovitostnimi investicemi a investicemi do finanénich aktiv tak, aby dosahl
optimainiho zhodnoceni prostfedkl investorl. Pfipadna prizpiisobeni portfolia Podfondu
nebudou realizovana podle pfedem pevné stanoveného postupu, resp. v pfedem pevné
stanovenych intervalech.

Podfond nesmi uzavirat smlouvy o prodeji majetkovych hodnot, které nema ve svém majetku.

Prijimani a poskytovani uvérl zaptjéek a zajigténi

Majetek Podfondu nesmi byt s vyjimkami uvedenymi v &. 6.36 a 6.37 nize pouzit k poskytnuti
Uvéru, zapujeky, daru, zajisténi zavazku tieti osoby nebo hradé zavazku, ktery nesouvisi s

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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obhospodafovanim Podfondu. Tim nejsou dotena ustanoveni, ktera se tykaji vymezeni
investiénich nastrojii, do kterych Podfond investuje, pravidla pro roziozeni a omezeni rizik
spojenych s investovanim Podfondu.

Podfond muZe piijmout Gvér nebo zapujéku se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek
do vyse 20 % Cisté hodnoty aktiv. Splatnost dvéru nebo zapUlijcky zajistované zastavnim pravem
mize byt delsi nez 1 rok. Podfond mize pfijmout tveér nebo zapljéku zajistovanou zastavnim
pravem pouze za G&elem nabyti nemovitosti do majetku Podfondu nebo za uUdelem udrzeni Ci
zlepseni stavu nemovitosti v majetku Podfondu, a to do vySe 70 % hodnoty nabyvané nemovitosti.
Souget hodnoty véech uvérl a zaplijéek pfijatych Podfondem nesmi presahnout 100 % Cisté
hodnoty aktiv.

Podfond mize ze svého majetku poskytnout tvér nebo zapljcku pouze Nemovitostni spole¢nosti,
ve které ma udast. Uvér nebo zapljéka musi byt zajistény a musi byt sjednano, ze v pfipadé
pozbyti Utasti Podfondu v Nemovitostni spole€nosti jsou avér nebo zapuijcka splatné do 6 mésicl
ode dne pozbyti této Gcasti. Soudet hodnoty vdech aveérl a zapljcek poskytnutych z majetku
Podfondu jedné Nemovitostni spolecnosti nesmi prekrogit 50 % hodnoty véech nemovitosti
v majetku této Nemovitostni spolecnosti v&etné hodnoty nabyvanych nemovitosti. Soucet
hodnoty v8ech Gvérl a zapUjcek poskytnutych z majetku Podfondu Nemovitostnim spoleénostem
nesmi prekrotit 55 % Cisté hodnoty aktiv.

Podfond miize ze svého majetku poskytnout zajisténi Podfondem pfijatych avérl &i phjcek.
Podfond méze ze svého majetku poskytnout zajisténi dluhu jiné osoby, zejména Nemovitostni
spolednosti, ve které ma ucast, pokud tento diuh souvisi s obhospodafovanim Podfondu.
Poskytnuti zaji§téni musi byt v souladu s celkovou investiCni strategii Podfondu a nesmi
nepfiméfené zvysovat riziko portfolia Podfondu.

Expozice Podfondu viigi riziku protistrany, vyjadfena rozdilem mezi hodnotou finan&niho
kolateralu nebo srovnateiného zajisténi pfevedeného na jinou smiuvni stranu za sjednany avér
nebo zaplijéku a zistatkovou hodnotou takového Gvéru nebo takove zapUijcky, nesmi pfesahnout
20 % Cisté hodnoty aktiv vi&i jedné smiuvni strané.

Podkladové investice tohoto finan&niho produktu nezohlediuii kritéria EU pro environmentalne
udrziteIné hospodaiské &innosti.

Podfond nezohlediuje nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti (PAl).
Piestoze jednotlivé investice Podfondu mohou byt zaméfeny na udrzitelnost, investicni proces
vyslovné nezahrnuje zohlednéni kritérii udrZitelnosti. Rozsifeni investiéniho procesu o kritéria
udrzitelnosti nad ramec minimalnich kritérii Investiéni spolegnosti neni vzhledem k aktualné
uplatiiované strategii Podfondu praktické. V ramci investicni strategie Podfondu neni mozne
systematicky fidit nebo vypotitavat podil PAl investic Podfondu.

RIZIKOVY PROFIL

Hodnota investice do Podfondu miize v Ease klesat i stoupat v zavislosti na vyvoji
finanénich trhu a dal$ich souvisejicich faktoril a neni vidy zaru€ena navratnost pivodné
investované &astky. Vzhledem k moznym nepfedvidatelnym vykyviim na finanénich trzich
a trzich nemovitosti nemize Investiéni spoleénost zaruéit dosazeni stanovenych cilii.
Investiéni spoleénost upozoriiuje investory, Ze pfedchozi vykonnost Podfondu nezarucuje
stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Fond nenabizi zadné zaji§téni navratnosti
investice nebo kapitalové kryti. S ohledem na rizikovy profil Podfondu je doporuéeny
investiéni horizont minimainé 5 let. Jednotliva rizika jsou blize popséna nize.

Popis podstatnych rizik vyplyvajicich z investice do Podfondu:

Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Podfondem v disledku sloZeni
maietku nebo zplisobu obhospodaiovani majetku Podfondu

S ohledem na skutenost, Ze majetek Podfondu tvofi nemovitostni majetek, musi si byt investor
védom, Ze i pfes maximalini snahu o bezpetné obhospodarovani a diverzifikaci majetku Podfondu
v ptipadé kolisani realitniho trhu miZe dojit i ke kolisani hodnoty Investiéni akcie Podfondu.

I Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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TrZni riziko vyplyvaijici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht
majetku Podfondu

Vyvoj sménnych kurst, trokovych sazeb, Gv&rového rozpéti, popf. dalich trznich indikatorl, ma
vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi na expozici majetku Podfondu v(&i
témto rizikim (napt. platba najemného v Eurech, zména trzni hodnoty dluhopisu pii zméné
Urokové sazby apod.).

Uveérové riziko spogivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi sv(ij zavazek

Uvérové riziko mtize spodivat zejmeéna v tom, Ze subjekty, které maji diuhy viiéi Podfondu (napf.
najemci nemovitosti, dluZnici z investi¢nich nastrojti apod.) sviij diuh nesplni fadné a v&as. Toto
riziko Spole¢nost snizuje zejména vyb&rem protistran dosahujicich uréitou droven bonity,
nastavenim objemovych limith na pohledavky v0&i jednotlivym protistranam a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi.

Riziko vypofadani spojené s tim, ¥e vypoiadani transakce neprob&hne tak, jak se predpokladalo.
z divodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investiéni nastroje ve stanovené Ihaté

Toto riziko je pfedstavovano zejména sethanim protistrany v okamziku vypofadani transakce.
Tato rizika jsou minimalizovana zejména vyb&rem divéryhodnych protistran, vypofadavanim
transakei s investiénimi nastroji v ramci spolehlivych vyporadacich systému a v pfipadé transakci
s nemovitostnimi aktivy o$etfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

Riziko nedostate&né likvidity

Riziko spoéiva v tom, Ze urgité aktivum Podfondu nebude zpenéZeno véas za pfiméfenou cenu
a ze Podfond z tohoto dUvodu nebude schopen dostat zavazkiim ze ¥adosti o odkoupeni
Investi€nich akcii, nebo ze miZe dojit k pozastaveni odkupovani Investi¢nich akcii vydanych
Podfondem. Nejméné 10 % Hodnoty majetku Podfondu musi tvorit likvidni aktiva ve smysiu ¢&l.
6.21. Soucasti systému fizeni rizik je i systém fizeni likvidity. Vzhledem k charakteru trhu
nemovitosti, které tvoli zasadni &ast majetku Podfondu, je tfeba upozornit na skuteénost, ze
zpeneézeni nemovitosti pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je &asové naroéné. V krajnim pfipadé
miZe riziko likvidity vést az k likviditni krizi, coz miZe mit za disledek omezeni likvidity
samotnych Investi¢nich akcii Podfondu pozastavenim jejich odkupovani, a to az na dobu dvou
let.

Meénové riziko spo&ivajici v tom. Ze hodnota investice miiZe byt ovlivnéna zmé&nou ménového
kurzu
Ménove riziko je podmnozZinou trznich rizik, ktera jsou popsana vyse.

Riziko spojené s jednotlivymi typy finan&nich derivatil, které Podfond hodla nabyvat.

Rizika spojena s finanénimi derivaty jsou v zasadé rizika trzni, a to bud mé&nova &i urokova podle
podkladového aktiva derivatu, a avérové riziko protistrany. V pfipadé derivatl je tfeba upozornit
na disledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirnd zména ceny podkladového
nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Gschovy nebo jiného opatrovéni, které mize byt zapfi¢inéno
zejmeéna insolventnosti, nedbalostnim nebo GmysInym jednanim osoby. ktera ma v uschové nebo
jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydané Fondem.

Majetek Fondu je svéfen do Uschovy nebo, pokud to povaha véci vylu€uje, jiného opatrovani
Depozitafi. Pfesto miZe existovat riziko, Ze v dusledku insolvence, nedbalosti nebo Gmysiného
jednani této osoby nebo osob za ni jednajicich mlize dojit k pozbyti tohoto majetku. Pfiméfené
obdobné se tyka vedeni evidence investi€nich nastrojii Registratorem, resp. Distributorem.

Riziko souvisejici s investinim zamérenim Fondu na urdité primyslové odvétvi. staty &i regiony.
jiné Casti trhu nebo urgité druhy aktiv

Investi¢ni zaméfeni Fondu na uréité primyslové odvétvi, staty i regiony nebo uréité druhy aktiv
vyvolava systematické riziko, kdy vyvoj v takovém sektoru oviiviiuje znadnou &ast portfolia Fondu.
Toto systematické riziko je fe$eno diverzifikaci, tj. rozlozenim investic. Primarné je tfeba zminit
toto riziko ve vztahu k trhu nemovitosti, a to zejména v tom smyslu, Ze investiéni zamafeni Fondu
se tyka pravé trhu nemovitostniho (koncentrace rizik spojenych s vykyvy nemovitostniho trhu).

Riziko operaé&ni

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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Riziko spogiva ve ztraté vlivem nedostatkd & selhani vnitfnich procest nebo lidského faktoru
anebo vlivem vnéj$ich udalosti. Toto riziko je omezovano udrzovanim odpovidajiciho fidiciho a
kontrolniho systému Spolecnosti.

Riziko. Ze Fond mdZe byt zru$en / vymazan ze seznamu

Fond miiZe byt zrugen napfiklad z diivodu takového rozhodnuti Investi&ni spole¢nosti, splynuti
Fondu nebo Podfondu v jeden novy investi¢ni fond, zrueni Investicni spoletnosti s likvidaci nebo
2 ditvodu takového rozhodnuti CNB, naptiklad pokud Fond nema déle nez 3 mésice Depozitafe.
CNB mize vymazat Podfond ze seznamu, pokud primeérna vyse Hodnoty fondového kapitalu
Podfondu za poslednich 6 mésict nedosahuje &astky odpovidajici 1.250.000 EUR. To mize mit
za nasledek, Ze investor nebude drZet investici v Podfondu po celou dobu jeho zamysleného
investiéniho horizontu. Timto se investor upozoriiuje, Ze neexistuje a neni poskytovana zadna
zaruka moznosti jeho setrvani v Podfondu.

Rizika spojena se stavebnimi zavadami nebo ekologickymi zatéZzemi nemovitosti.

Nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi zavadami, které mohou byt napt. zavadami skrytymi
nebo zévadami, které vyvstanou aZ po delSim Casovém obdobi. Riziko Ize snizit zajisténim
kvalitniho stavebniho dozoru a smiuvni odpovédnosti za vady. Nemovitosti mohou byt dale
postizeny ekologickymi zatéZemi. Riziko Ize sniZit zaijisténim odborného posouzeni nemovitosti

pted jejim nabytim a upravou odpovédnosti za vady v nabyvacim titulu nemovitosti. Disledkem
téchto vad mize byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvy$ené naklady na opravy apod.

Rizika spojena s vypadkem planovanych piijml z prondjmu nemovitosti

Nelze vylougit rizika plynouci z mozného vypadku planovanych piijmi z pronajmu nemovitosti
z diivodu, Ze se nemovitost nepodafi (znovu) pronajmout, Ze se ji podafi pronajmout pouze z&ast
nebo za cenu (najemné) nizsi neZ pldnované, anebo Ze najemce nemovitosti nezaplati fadné a
v&as najemné. Vypadek planovanych pfijma z pronajmu nemovitosti se negativné promitne do
vysledkl hospodafeni Podfondu a hodnoty Investicni akcie Podfondu.

Rizika spojena s neschopnosti Fondu splécet pfijaté uvéry, dluhy ze stavebnich smiuv &i hradit
naklady na Gdrzbu a provoz budov

V pfipadé neschopnosti Fondu hradit fadné a vcas své zavazky muze dojit k jednorazovému
zesplatnéni zévazk( se sjednanym splatkovym kalendarem, narlistu zavazk o pfislusenstvi
v podobé trok{ z prodleni a naklad( véfiteld na jejich vymahani. Realizace tohoto rizika se mize
negativné projevit v ristu zavazk( Fondu a poklesu hodnoty Investi¢nich akcii Podfondu.
V krajnim piipadé miZe vést k rozhodnuti o zruseni a likvidaci Podfondu.

Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu Podfondu

V dusledku Zivelni udalosti, napt. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, mize dojit ke
vzniku $kody na nemovitosti v majetku Podfondu. To se negativné promitne do Hodnoty majetku
a hodnoty Investiéni akcie Podfondu. Dopady tohoto rizika snizuje vhodné pojisténi.

Rizika spojena s nabytim zahraniénich nemovitosti

V pfipadé zahrani¢nich nemovitosti je tfeba poukazat na rizika politické, ekonomické &i pravni
nestability. Disledkem t&chto rizik miize byt zejména vznik nepfiznivych podminek pro dispozice
(prodej) nemovitosti napf. v diisledku devizovych nebo pravnich omezeni, hospodarské recese
&i v krajnim piipadé zestatnénl nebo vyvlastnéni.

Rizika spoiena s moznosti selhani Nemovitostni spoleénosti. ve které ma Podfond ugast
Nemovitostni spoleénosti jsou obchodnimi spoleénosti a mohou byt dot&eny podnikatelskym
rizikem. V diisledku tohoto rizika miize dojit k poklesu trzni hodnoty ucasti v Nemovitostni
spoleénosti & jejimu Gplnému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spolecnosti), resp.
nemoznosti jejiho prodeje.

Rizika spojena s povinnosti prodat aktivum Podfondu z diivodd nespinéni podminek spojenych
s jeho drzenim

Jestlize do 6 mésict ode dne nabyti udasti Podfondu v Nemovitostni spoleénosti nebudou
spinény podminky dle § 57 odst. 1 pism. ¢), e) a k) Nafizeni viady, musi Podfond prodat svou
acast v Nemovitostni spole¢nosti do 6 mésicli ode dne uplynuti této Ihaty, coz mlize vyustit
naptiklad v nutnost prodeje za nevyhodnou cenu.

| Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, as.!
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Rizika spojena s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani Investitnich akcii a2 na dva roky
Investiéni spole¢nost ma dle tohoto Statutu moznost, pokud je to nezbytné z divodu ochrany
prav nebo pravem chranénych zajmi investori, pozastavit vydavani nebo odkupovani
Investi¢nich akcii Podfondu. To pfinasi investorovi riziko nelikvidity pfedmétnych Investiénich
akcii. K pozastaveni miZe dojit aZ na dobu dvou let.

Riziko spojené s moZnosti nizsi likvidity nemovitosti nabyté za tcelem jeiiho dalsiho prodeje
Podfond miiZe za podminek stanovenych Dodatkem nabyvat nemovitosti za ugelem dalsiho
prodeje nebo miize byt nucen z diivodu zachovani minimainiho podilu likvidnich aktiv v majetku
Podfondu nemovitost ze svého majetku prodat. Nemovitosti jsou obecné méne likvidnim druhem
majetku. V konkrétnim pfipadé se mlze ukazat obtiznym realizovat prodej nemovitosti
v pozadovaném &asovém horizontu za pfiméfenou cenu. Takova situace mize vyustit v prodej
za nizsi cenu, nez na kterou byla nemovitost v majetku Podfondu ocefiovana. To se projevi ve
snizeni Hodnoty majetku a Investiéni akcie Podfondu.

Rizika spjaté s chybnym ocenénim nemovitosti nebo &asti v Nemovitostni spole¢nosti znalcem
V dusledku chybného ocenéni nemovitosti nebo U&asti Podfondu v Nemovitostni spole€nosti
maZe dojit k poklesu hodnoty majetku Podfondu po prodeji nemovitosti nebo uéasti Podfondu
v Nemovitostni spole¢nosti. Riziko je snizovano pfisnym vyb&rem znalcli a &innosti Vyboru
odbornikd, ktery sleduje stav, vyuziti a dalsi skutecnosti, které mohou mit viiv na hodnotu
nemovitosti v majetku Podfondu nebo v majetku Nemovitostni spole€nosti, na které ma Podfond
ucast, a posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Podfondu nebo Nemovitostni spole€nosti.

Riziko repo obchodu

S repo obchody jsou spojena dvé zakladni rizika - riziko protistrany a riziko podkladového aktiva,
ti. riziko viastniho investi¢niho nastroje. V ptipadé repa jde pfedevsim o riziko selhani protistrany
zplsobené napft. ristem kurzu zajistovaciho investigniho nastroje, ktery ma protistrana na svém
uctu, &imz ji mbze vzniknout motivace investiéni nastroj nevracet. V pfipadé reverzniho repa
vyplyva riziko podkladového aktiva napt. ze skutegnosti, Ze pohledavka Podfondu nemusi byt
splacena a do majetku Podfondu by poté presel investigni nastroj slouzicf k zajisténi. Podfond by
v takovém piipadé podstupoval rizika spojena s drzenim takového investicniho nastroje, zejména
riziko trzni.

Integrace rizik udrZitelnosti

V souladu s nafizenim SFDR je Obhospodatovatel povinen zvefejnit zplisob, jakym jsou rizika
udrzitelnosti integrovana do investiéniho procesu, a zarovef uverejnit vysledky posouzeni
pravdépodobnych dopad( rizik udrZitelnosti na vynosy podfondu. Rizikem tykajicim se
udrZitelnosti se rozumi udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti
spravy a fizeni, ktera by v pfipad&, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny
nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Obhospodafovatel vyhodnotil, Ze rizika tykajici se
udrZitelnosti jsou pro investiéni rozhodovani ve vztahu k podfondu relevantni, a proto jejich
zohledriovani integruje do svého investidniho procesu (politika integrace rizik udrZitelnosti je
dostupna zpGsobem uvedenym na internetovych strankach www.creditasfond.cz).
Obhospodarovatel pfi vybéru cilovych aktiv hodnoti i zda cilova spolecnost (nebo jiné aktivum)
uplatiiuje spravné postupy spravy a fizeni, pokud jde o strukturu fizeni, odmeénovani, poskytovani
informaci a transparentnost.

Pres veskera opatfeni neexistuji zaruky, Ze tyto postupy zmirni rizika tykajici se udrzitelnosti ve
vztahu k podfondu nebo jim zabrani. Pravdépodobny dopad téchto rizik na hodnotu investice
nebo na podminky navratnosti investice do podfondu se mize v jednotlivych pripadech ligit.
Konkrétni potencialni dopady rizik udrzitelnosti na vynosy podfondu zavisi na celkové expozici
daného podfondu vG&i konkrétni investici a na zavaZnosti rizik tykajicich se udrzitelnosti.
Posouzeni rizika udrzitelnosti je do urité miry nevyhnutelné subjektivni a nelze zarugit, ze
véechny investice podfondu, budou odrazet presvédéeni nebo hodnoty konkrétniho investora v
oblasti udrZitelnych investic. Okolnosti, za nichz Obhospodafovatel posuzuje rizika udrZitelnosti,
se mohou v prabéhu ¢asu ménit v zavislosti na dostupnosti pfislusnych udaji nebo jinych
informaci, které mohou byt k dispozici.

INFORMACE O HISTORICKE VYKONNOSTI
Udaije o historické vykonnosti Podfondu v minulosti nejsou ukazatelem vykonnosti budouci.

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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Graf vykonnosti investi¢nich akcii (CZ0008044666) v CZK:
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DlleZita upozornéni:

a) udaje o historické vykonnosti Fondu maji pouze omezenou pouZitelnost jako indikdtor
budouci vykonnosti;

b) uvadéna vykonnost nezahrnuje poplatky spojené s vydavénim a odkupovénim podilovych
listd.

ZASADY PRO HOSPODARENI S MAJETKEM A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO
VYNOSECH

Ugetnim obdobim Podfondu je kalendafni rok.

Majetek a diuhy z investiéni €innosti Podfondu se ocefiuji redlnou hodnotou v souladu s § 196
Zakona o investiénich spolednostech a investi¢nich fondech a daldimi pravnimi predpisy,
zejména Nafizenim viady.

Schvaleni U&etni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosl z majetku Podfondu
a rozhodnuti o uhrad& ztraty z hospodafeni Podfondu nalezi do plUsobnosti pfedstavenstva
Fondu.

Ocefovani majetku a diuhtl Podfondu je provadéno jednou mésiéné vzdy k poslednimu dni
daného kalendafniho mésice, popf. éast&ji, pokud to bude Fond povazovat za nutné z dilvodu
ochrany investordl, zejména pokud dojde na trzich nemovitosti k vyznamnému poklesu hodnoty
nemovitosti s pfedpokladanym dopadem na hodnotu nemovitosti nebo u&asti na Nemovitostnich
spoleénostech v majetku Podfondu. Posuzovani a uréovani hodnoty nemovitosti v majetku
Podfondu, nemovitosti v majetku Nemovitostnich spolecnosti a hodnoty Gcasti Podfondu
v Nemovitostnich spoleénostech Vyborem odbornik(l je podrobnéji upraveno nize vél. 9.23 a
nasl.

Fond U&tuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, dluht a jinych pasiv, dale o nakladech a
vynosech a o vysledku hospodafeni s majetkem Podfondu oddé&len& od prfedmétu udetnictvi
svého, Fondu a ostatnich jim obhospodafovanych podfondd. Fond zajiétuje v souladu s Ucetnimi
metodami podie pravniho piedpisu upravujicino Ucetnictvi udtovani o predmétu udetnictvi
v Uéetnich knihach vedenych oddélen& pro Podfond tak, aby mu to umoznilo sestaveni tgetni
zavérky Podfondu. Ugetni zavérka Podfondu musi byt ovéiena auditorem.

| Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, as. !
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Fond nevypléci podily na zisku (dividendy) ani na vynosech z hospodareni Podfondu. Zisk a
vynosy z hospodareni Podfondu jsou reinvestovany a odrazi se ve zvy$ené hodnoté Investiéni
akcie.

Zasady hospodareni s majetkem ve vztahu k nemovitostem

Nemovitost, kterd ma byt nabyta do majetku Podfondu nebo prodana z majetku Podfondu, oceni
2 osoby, které jsou tlenem Vyboru odbornikii, nebo nezavisly znalec v oboru ocefiovani
nemovitosti podle zakona upravujiciho znaice a tlumocniky. Znalce vybird Fond. Ma se za to, Ze
znalec je ve vztahu k Podfondu nezavisly, neni-li:

a) vedouci osobou nebo pracovnikem Investicni spolecnosti,
b) vedouci osobou nebo pracovnikem Nemovitostni spolecnosti, ve které ma Podfond ucast,

c) vedouci osobou nebo pracovnikem osoby, ktera je &lenem koncernu, jehoz &lenem je
Investieni spoletnost, nebo

d) investorem Podfondu.

Ocenéni nemovitosti, kterd& ma byt nabyta do majetku Podfondu nebo prodana z majetku
Podfondu, se provede za pouZiti pfislu$né ocenovaci metody v souladu s ¢&l. 9.2 a pfi zohledné&ni:

a) trvalych nebo dlouhodobé udrzitelnych vlastnosti nemovitosti,

b) vynosu dosazitelného pfi fadnem hospodaieni s nemovitosti,

c) zavad nemovitosti,

d) absolutnich a relativnich majetkovych prav vztahujicich se k nemovitosti a
e) mistnich podminek trhu s nemovitostmi a jeho ptedpokladaného vyvoje.

Ke dni nabyti nebo pozbyti vlastnického prava k nemovitosti nesmi uplynout vice nez 6 mésicl
ode dne, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo &lena Vyboru odbornik(. Posudek musi
obsahovat nalezitosti podle § 267 odst. 2 Zakona o investiénich spole€nostech a investiénich
fondech.

Podfond nemdze nabyt nemovitost z majetku Fondu, Investiéni spole¢nosti nebo Depozitare.

Podfond mize prodat nemovitost, ktera byla nabyta za uc¢elem jejiho provozovani, pokud je
prodejni cena vy$si nez &ista soudasna hodnota predpokladanych budoucich pené&Znich toku
z jejiho provozu nebo pokud je takovy prodej podie posouzeni Investicni spolegnosti v zajmu
investor(.

Podfond mlze provozovat nemovitost, ktera byla nabyta za ucelem jejiho dalsiho prodeje, pokud
by prodejni cena byla ni2$i nezZ &ista sou¢asna hodnota predpokladanych budoucich penéznich
tokti z jejiho provozu nebo pokud je takovy postup podie posouzeni Investiéni spolegnosti v zajmu
investor(.

Nemovitosti v majetku Podfondu jsou spravovany spolegnostmi povéienymi spravou nemovitosti
(zejména uklid, udrzba, opravy apod.). Prava a povinnosti Investiéni spole¢nosti a téchto
spole¢nosti musi byt upraveny pisemnou smlouvou v zajmu investor, a to véetné Upravy vykonu
kontroly ze strany Investiéni spole¢nosti a Depozitafe. Zakladnim kritériem pro vybér téchto
spoleCnosti je zejména provéfena kvalita poskytovanych sluzeb a cenova pfiméfenost, které je
mozno provéfit formou vybérového fizeni.

Vydaje spojené s udrzovanim &i zlep$enim stavu nemovitosti jsou posuzovany jiz ve fazi akvizice
nemovitosti, pfi¢emz jejich vy$e je odborné kvantifikovana a planovana. Mimofadné vydaje
podléhaji konzultaci s Depozitaiem.

Do majetku Podfondu Ize nabyt nemovitost zatizenou zastavnim pravem pouze tehdy, pfipadne-
li do jméni Podfondu dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajidtén. Do majetku Podfondu

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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nemovitosti Ize nabyt nemovitost zatizenou jinym absolutnim majetkovym pravem, nez je
zé&stavnl pravo, pouze tehdy, nesnizuje-li to podstatné jeji vyuzitelnost. Nemovitost v majetku
Podfondu Ize zatiZit zastavnim pravem nebo jinym absolutnim majetkovym pravem anebo k ni
zfidit uzivaci pravo tieti osoby pouze, pokud takove zatiZzeni bezprostfedné souvisi s provozem
nebo vyuzitim této nemovitosti nebo Ize odlivodnéné ptedpokladat ekonomicky ptinos takoveho
opatfeni a pouze s pfedchozim souhlasem Depozitdfe. O zfizeni zéstavniho préva, jiného
absolutniho majetkového prava &i uzivaciho prava rozhoduje predstavenstvo Fondu. Pfislusnou
pravni dokumentaci posuzuji specializovani poradci.

Podfond miize do svého majetku nabyt nemovitost nachazejici se na Uzemi jiného statu nez
Ceske republiky pouze tehdy, jestlize i) je dodrZen limit podle &l. 6.17 pism. b), ii) v tomto staté
existuje evidence nemovitosti, do kterého se zapisuji vlastnicka a jina vécna prava
k nemovitostem, a iii) v tomto stat& neexistuji zakonna omezeni pro pfevod nemovitosti. Spinéni
téchto podminek bude dolozeno pravnim posudkem. V pfipadé nabyvani, provozovani nebo
prodeje nemovitosti na Gzemi jinych statd vyuziva Fond s ohledem na minimalizaci souvisejicich
rizik sluzeb specializovanych poradcl se znalosti daneho trhu a pfislugné pravni Upravy.

Zasady hospodafeni s majetkem ve vztahu k G&asti na Nemovitostni spoleé¢nosti

Podfond miize nabyt a drzet Ggast pouze v takové Nemovitostni spole¢nosti, ktera umoZiuje
pouze pen&zité vklady spoleénikil, jeji spolecnici piné splatili své vklady, investuje pouze do
nemovitosti, a to na uzemi statu, ve kterém ma sidlo, dodrZuje obdobné podminky stanovene v
§ 53, 55 a 56 Nafizeni vlady, penézni prostredky neinvestované do nemovitosti investuje
v souladu s § 57 odst. 1 pism. e) Nafizeni vlady a nema ucast v jiné pravnické osobé, s vyjimkou
uvedenou v § 58 Nafizenl viady.

Podminky stanovené v tomto bodé nemusi byt spinény za predpokladu, Ze obhospodafovatel
Fondu je jedingm zakladatelem nemovitostni spolecnosti pfi pinéni vkladové povinnosti pfed
zapisem nemovitostni spole¢nosti do obchodniho rejstiiku.

Podfond miize nabyt a drzet (&ast v Nemovitostni spolecnosti, pokud tato Géast predstavuje
vétsinu potfebnou ke zméné spoletenské smlouvy nebo dokumentu obdobné povahy této
Nemovitostni spole&nosti, nemovitosti, které Nemovitostni spoleCnost nabyva do svého majetku
nebo zcizuje ze svého majetku, jsou ocefovany zpGisobem stanovenym Zakonem o investicni
spoleénosti a investiéni fondy pro ocefnovani nemovitosti, Nemovitostni spole¢nost pfedklada
Fondu a Depozitafi jednou m&sicné soupis nemovitosti ve svém majetku a jednou ro¢né Gcetni
zavérku, jsou vytvofeny ptedpoklady pro fadné pinéni povinnosti Investién{ spole¢nosti ve vztahu
k Nemovitostni spole&nosti a je pro pfipad sniZzeni nebo pozbyti litasti kteréhokoliv spolegnika v
této Nemovitostni spolenosti pro Podfond sjednano pfedkupni pravo na odkoupeni jeho podilu.

Prava spoletnika v Nemovitostnich spolegnostech vykonava ve prospéch Podfondu Fond,
zaméstnanec Investiéni spolegnosti k tomu jejim pfedstavenstvem povéfeny nebo osoba k tomu
Fondem zmocn&na. Vyb&r osob vykonavajicich ve prospéch Podfondu prava spoleénika
v Nemovitostnich spolegnostech, nejde-li o ¢lena pfedstavenstva Investiéni spoletnosti, piislusi
ptedstavenstvu Investiéni spole¢nosti. Ptivybéru postupuje pfedstavenstvo Investi¢ni spolecnosti
s pé&i fadného hospodafe a pfihlizi zejména ke znalostem a zkusenostem vybiranych osob
potfebnym pro vykon prav spolecnika v Nemovitostnich spole¢nostech.

Nemovitostni spoletnost v majetku Podfondu muze zaniknout pfevodem jméni na spolecnika,
pokud to neni v rozporu s pravnimi predpisy, ptitemz jméni takové Nemovitostni spole¢nosti
prechazi do jméni Fondu. Pfevod jméni na spoleénika je pripustny, pokud tento Dodatek
pfipousti, aby Podfond nabyl do svého majetku nejméné 90 % ucast na takové Nemovitostni
spole&nosti, a soutasné umoziiuje nabyti jméni zrusované Nemovitostni spole¢nosti Podfondem.

Podfond v ramci nabyti ugasti na Nemovitostni spolenosti musi posoudit spinéni shora
uvedenych podminek a zajistit moznost vykonu jejich prib&zné kontroly a vykonu ¢&innosti
Depozitare, a to zejména na smluvnim zakladé. Zejmena je nutno proveést pravni audit pfedmétné
Nemovitostni spoleénosti ohledné provéfeni pozadavkd na korporatni pozadavky, uetni audit
ohledné plnéni podminek hospodaiského charakteru a provadét pravidelné kontroly ohledne
kontroly realného stavu Nemovitostni spolenosti. Veskeré souvisejici vystupy a informace musi
byt k dispozici i Depozitafi.

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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Podfond mlZe nabyt Ggast na Nemovitostni spoleénosti, ktera hodla do svého majetku nabyvat
nemovitost zatiZzenou zastavnim pravem, jinym absolutnim majetkovym pravem nebo uZivacim
pravem treti osoby anebo zfidit takova prava za stejnych podminek, za jakych mlZe nabyt
nemovitost zatizenou takovymi pravy nebo takova prava zfidit. Obdobné plati pro nabyti G&asti
na Nemovitostni spolegnosti (obchodni podil, akcie), ktera je zatizena zastavnim pravem, nebo
pro zfizeni takového zastavniho prava.

Zasady hospodareni s majetkem ve vztahu k ocefiovani majetku

Znalci pro ugely ocefiovani majetku jsou vybirdni ze seznamu znalctl v oboru ocefiovani
nemovitosti podle zékona upravujiciho znalce a tlumo&niky, u nichZ je spinén predpoklad
nezavislosti. Znalci jsou odméfiovani na zakladé uzaviené smiouvy, pii¢emz odména odpovida
cené obvyklé.

Investi¢ni spolecnost zfizuje jako svilj organ Vybor odbornikd. Vybor ma 3 ¢&leny, které jmenuje a
odvolava pfedstavenstvo Investiéni spole&nosti. Pi vybéru &lent Vyboru postupuje Investiéni
spolecnost podle pravidel a doporu¢eni CNB o posuzovani diavéryhodnosti, odborné zplsobilosti
a zkusenosti osob vykonavajici odborné &innosti na finanénim trhu. Glenem Vyboru mGze byt
pouze Clovék, ktery je nezavisly (§ 271 Zakona o investidnich spole¢nostech a investi¢nich
fondech), divéryhodny a odborné zplisobily a ma zkugenosti s uréovanim hodnoty nemovitosti.

Funkeni obdobi ¢lenti Viyboru odborniki &ini 3 roky. Tutéz osobu Ize do Vyboru jmenovat nejdfive
po uplynuti 3 let ode dne skonéeni jejiho pfedchoziho &lenstvi. Clenstvi &lena Vyboru odbornikt
zanika:

a) uplynutim funké&niho obdobi,

b) odstoupenim v pribéhu funk&niho obdobi,

c) smirti,

d) odvolanim,

e) prestane-li Clen Viyboru splifiovat podminky podle posledni véty él. 9.23,

Vybor odbornikd rozhoduje usnesenim. Vybor odbornik je usnasenischopny, jsou-li pfitomni
vSichni Elenove. Usneseni je pfijato, jestlize pro jeho pfijeti hlasovala vétsina &lend.

Vybor odbornikl je povinen sledovat stav, vyuziti a dalsi skute&nosti, které mohou mit vliv na
hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni spolednosti, v niz
ma Podfond G€ast. Vybor odbornik( déle posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Podfondu nebo
Nemovitostni spolecnosti pfed uginénim pravniho jednani, pro které se ocenéni provadi. Pro tyto
ucely si ¢lenové Vyboru odborniki vyZaduji pritbézné zpravy, které ma Fond v tomto sméru k
dispozici nebo které si Fond v ramci fadného vykonu obhospodafovani majetku Podfondu
obstara. Pokud si Fond fadné takové priib&2né informace neobstarava, je Vybor odbornik
opravnen obstarat si tyto informace sam na naklady Fondu. Viybor odbornik( je povinen nejméné
jednou za kalendarni pololeti, a to k 31.12. a 30.6. kazdého kalendafniho roku, pro Ucely uréeni
aktualni hodnoty Investiéni akcie.

a) uréit hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu a nemovitosti v majetku Nemovitostni
spoleCnosti, v niZ ma Podfondu (&ast,

b)  zabezpedit uréeni hodnoty (&asti Podfondu v Nemovitostni spole¢nosti.

Takto stanovena hodnota se pro ugely ocefiovani vyse uvedenych majetkovych hodnot a pro
ucely stanovovani aktuaini hodnoty Investiéni akcie povaZuje za platnou a stanovenou az do
noveého ocenéni predmétnych aktiv.

Pro sledovani a uréeni hodnoty nemovitosti v majetku Podfondu nebo v majetku Nemovitostni
spoleCnosti vychazi Vybor odborniki z pofizovaci ceny nebo posledniho posudku znalce nebo
Clena Vyboru odbornikl. Metody pro uréovani ptedmétnych hodnot, které pouzije Vybor
odbornikl, musi vychazet z pfislusnych pravnich predpist a &. 9.2 a 9.8 tohoto Dodatku. Vybor

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
23



Dodatek &. 1 statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s.

9.28

9.29

9.30

9.31

9.32

CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV

odbornikil mize v odivodnénych pripadech doporu¢it Fondu, aby zajisti noveé ocenéni
nemovitosti jednim nezavislym znalcem. Vramci své &innosti Clenove Vyboru odborniki
priib&zné vyhodnocujl kritéria, pfedpoklady, vychozi informace a podklady, pfip. dalsi faktory,
které byly aplikovény pfi stanoveni hodnoty nemovitostnich investic Podfondu, a to s ohledem na
jejich aktualnost, zmény a tplnost.

Vybor odbornik(l se schazi k projednani:

a) vyznamnych zmén kritérii, ktera byla pouZivana pro stanoveni hodnot nemovitostnich
investic,

b) vyznamnych zmén trznich rizik, ktera mohou mit vliv na aktualnost stanovené hodnoty
nemovitostnich investic,

c) zmén podminek & vyvoje na pfislusnych trzich (realitnich, mé&novych, urokovych véetné
stanoveni diskontnich sazeb a dalsich), které mohou mit vliv na aktuainost stanovené
hodnoty nemovitostnich investic,

d) jinych obdobnych skute¢nosti, které mohou mit vyznamny vliv na hodnotu nemovitostnich
investic Podfondu.

V pfipadé, Ze Vybor odbornikii nebo Depozitaf doporuci Fondu, aby zajistili nové ocenéni
nemovitosti investice jednim nezdvislym znalcem, nebo CNB uloZi zajistit takové ocenéni, bude
nové ocenéni zohlednovat diivody takového doporugeni, aktudini stav ocefiované nemovitosti a
veskeré ostatni relevantni faktory. Ocenéni se provede bez zbyte¢neho odkladu, resp. ve Ihateé
stanovené v doporugeni &i rozhodnuti CNB.

Clenové Vyboru odbornikl jsou za svou &innost odméfiovani pevnou ¢astkou, a to podle urteni
Fondu za Ugast na kazdém jednotlivém zasedani Vyboru odbornikdi nebo za urcité casové
obdobi. Odm&na odpovida odmé&né& obvykle.

Clen Vyboru odborniki vykonava svou funkci s odbornou péci, postupuje pii vykonu své funkce
Fadné a obezfetné a odpovida Investigni spolecnosti a investort Podfondu za Gjmu, kterou
zplisobil porusenim svych povinnosti nebo neodbornym vykonem své funkce.

Cleny Vyboru odborniki jsou:

Marek Pohl — vznik funkce dne 4. listopadu 2022
Jan Zibura - vznik funkce dne 4. listopadu 2022
Lukas Pejchal — vznik funkce dne 4. listopadu 2022

Marek Ponhl - vystudoval Fakultu stavebni na EVUT v Praze. Absolvoval n&kolik §koleni v oblasti
ocefiovani nemovitosti a od roku 2017 je &lenem Royal Institution of Chartered Surveyors,
MRICS. V letech 2009 — 2016 puisobil ve spole¢nosti EQUITA Consulting s.r.o., Znalecky Ustav,
na odd&leni ocefiovani nemovitosti. V letech 2016 — 2020 pusobil ve spolenosti BNP Paribas
Real Estate na pozici Head of Valuation. Od roku 2020 pisobi na pozici Head of Valuation pro
Besko a Slovensko ve spolenosti Savills CZ. Marek ma praxi v ocefovani vdech typl
nemovitosti, zejména komer&nich, pro realitni fondy, developerské spoletnosti a financujici
banky, ma bohaté zkusenosti s ocefiovanim mezinarodnich portfolii. Marek je rovnéz Ceskym
certifikovanym odhadcem.

Jan Zibura MSc MRICS — studoval Business Administration na University of New York in Prague
a nasledne Real Estate Investment and Management na Sheffiled Hallam University kde ziskal
MSc. titul. Od roku 2006 po soudasnost pisobl na riznych pozicich na oddéleni oceriovani a
poradenstvi ve spoletnosti JLL. Oddéleni ocefiovani a poradenstvi vede od roku 2016.
Souéasné je &lenem v RICS s titulem MRICS.

Ing. Luk&$ Pejchal — vystudoval ESF MU v Brné se specializaci Hospodafska politika, dale
vystudoval ocefiovani cennych papirl a nehmotnych aktiv na Institutu ocefiovani majetku pii VSE
a také ocefiovani obchodnich zavodi na Mendelové univerzité v Brn&. Ocefiovanim se zabyva
od roku 2010. Od roku 2015 plisobi ve znalecké kancelafi STATIKUM jako vedouci ocehovani.

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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Soudnim znalcem v oblasti ocefiovani obchodnich zavod, cennych papirt nehmotného majetku
a sluZeb se stal v roce 2020.

INFORMACE O VYDAVANI A ODKUPOVANI INVESTIENICH AKCIi PODFONDU
Investiéni akcie jsou zaknihovanymi cennymi papiry.
Investi¢ni akcie nemaiji jmenovitou hodnotu.

Evidenci Investi¢nich akcii vede Registrator v samostatné evidenci na Gétech z&kaznika. Majitel
UCtu zakaznikd (Distributor) vede evidenci navazujici na evidenci vedenou Registratorem na
uctech viastnikd, a to na zakladé smiouvy uzaviené s Registratorem. Majitelem aétu zakazniki
mizZe byt pouze osoba opravnéna vést navazujici evidenci. Samostatna evidence vedena
Registratorem a navazujici evidence jsou vedeny v souladu s § 93 Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu a vyhlaskou &. 58/2006 Sb., o zplisobu vedeni samostatné evidence investicnich
nastroju a evidence navazujici na samostatnou evidenci investidnich nastroj.

Investicni akcie zakladaji stejna prava investord. Investor ma pravo na odkoupeni své Investiéni
akcie Fondem, ktera je povinna tuto Investiéni akcie odkoupit za podminek stanovenych v Zakoné
o investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech a ve Statutu. Fond odkupuje Investi¢ni akcie
na ucet Podfondu. Investofi nejsou opravnéni pozadovat rozdéleni majetku Podfondu ani zrugeni
Podfondu.

Aktualni hodnota Investiéni akcie se uréuje jako podil hodnoty Cisté hodnoty aktiv a podtu
vydanych Investi¢nich akcii se zaokrouhlenim na é&tyfi desetinna mista.

Aktualni hodnota Investi¢ni akcie se stanovuje jednou za kalendafni meésic, a to vzdy
k poslednimu dni kalendainiho mésice. Aktualni hodnota se stanovuje v nasledujici pracovni dny.

Aktualni hodnota Investiéni akcie je uvefejiiovana na internetovych strankach Fondu v Den
uvefejneni. Aktualni hodnota Investiéni akcie je platna pro Zadosti o vydani, popt. odkoupeni
InvestiCnich akcii podané nejpozdéji v den, ke kterému byla aktualni hodnota stanovena.

Fond vyda Investiéni akcie za &astku, kterd se rovna jeho aktualni hodnoté vyhlasené
k rozhodnému dni. Rozhodnym dnem pro vydani Investicnich akgii je posledni den kalendainiho
mesice, v némz Fond prostfednictvim Registratora obdrzel zadost o vydanf Investinich akgcii.

Prvni upisovaci obdobi

Investi¢ni akcie Podfondu budou ode dne, kdy Fond zahaji jejich vydavani, vydany za éastku ve
vysi 1 CZK za jednu Investitni akcii, a to ve Ih(té, ktera je stanovena ve vefejné vyzvé k lpisu,
maximalné v8ak po dobu tff mésicl ode dne zahajeni vydavani Investiénich akcii.

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. |
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Vydavani Investi¢nich akcii

10.10 Fond vyda Investi¢ni akcii Podfondu za &astku, ktera se rovna aktualni hodnoté Investiéni akcie
vyhlasené k Rozhodnému dni. Tim neni dotéen ¢I. 10.9.

10.11 Minimalni &astka, za kterou mohou byt Investiéni akcie vydany, neni uréena. Ve smiouvé
uzaviené mezi zajemcem o vydani Investiénich akcii a Distributorem mohou byt minimalni &astky
pro podani zadosti o vydani Investinich akcii stanoveny.

10.12 Zadost o vydani Investicnich akcii podavé investor Fondu prostfednictvim Distributora. Distributor
na udet investordl, jejichz majetkovy et v navazujici evidenci vede, nakupuje a odprodava
prostfednictvim Registratora Investicnl akcie. Zajemce sklada u Distributora &astku, z niZ bude
hrazena prodejni cena Investignich akcii. Ve smlouvé uzaviené mezi zéjemcem o vydani
Investiénich akeil a Distributorem mohou byt stanovena podrobnéjsi pravidla pro urcenf termind
pro podani 2adosti o vydani Investicnich akcii, pro slozeni &astky, z niz bude hrazena prodejni
cena Investiénich akcii a pro uréeni vy$e vstupniho poplatku a zpusobu jeho uhrady
Distributorovi. Maximalni vy$e vstupniho poplatku hrazené Distributorovi je uvedena v ¢l. 3.

10.13 Zadost o vydani Investi¢nich akeii Ize podat Registratorovi prostfednictvim Distributora nejpozdéji
do 12:00 hod. Rozhodného dne, je-li Rozhodny den pracovnim dnem, jinak nejpozdéji do 12:00
hod. posledniho pracovniho dne piedchazejiciho Rozhodnému dni. Registrator muze
rozhodnout, 2e akceptuje zadost o vydani Investignich akcif doru¢enou i pozdg&ji téhoZ dne.
Z4dost o vydani Investignich akcii podané kdykoliv v dobé po uplynuti lhGty pro podani zadosti
uvedené v prvni vété do nasledujici Ihity pro podani zadosti (pfi respektovani dob uvedenych v
pfedchozich vétach), se povaZzuje za podanou v nasledujici Ihaté pro podani Zadosti. Fond
potvrdi Registratorovi pro Ggely sdéleni Distributorovi jejich po&et, aktudlni hodnotu a prodejni
cenu zpravidia osmy pracovni den nasledujiciho kalendafniho mésice a zpravidla jedenacty
pracovni den téhoz kalendéfniho mésice je Registrator povinen uhradit prodejni cenu. Bude-li
prodejni cena v této Ihité pfipsana na G&et Podfondu, vyda k témuz dni Fond prostfednictvim
Registratora Investiéni akcie. Ke dni vydani Registrator pfipise prislugny potet Investitnich akcii
na majetkovy u&et Distributora, ktery vede. Distributor pfipise prislusny podet Investinich akcii
na majetkovy Udet investora vedeny v navazujici evidenci podle &l. 10.3 k témuz dni, ke kteremu
doslo k ptipsani Investi€nich akcii na majetkovy uget Distributora v samostatné evidenci vedené
Registratorem. Prava z Investi¢ni akcie vznikaji dnem jejiho vydani.

10.14 Prodejni cenu vydavanych Investi¢nich akcii hradi zajemce o jejich nabyti prostfednictvim
Distributora. Distributor pfevede na uget Registratora &astku odpovidajici prodejni cené
vydavanych Investi¢nich akii.

10.15 Pro udrzeni stability Podfondu a své divéryhodnosti si Fond vyhrazuje prévo rozhodnout, které
2adosti zajemch o nabyti Investi¢nich akcii akceptuje.

Odkupovani Investi¢nich akcii

10.16 Kazdy investor méa pravo na odkoupeni svych Investinich akcii Fondem ve vysi zvolené financni
gastky nebo pottu Investitnich akcii.

10.17 Investieni akcie je Fondem odkupovana za aktualni hodnotu Investiéni akcie vyhlasenou
k poslednimu dni kalendafniho mésice, ve kterém Fond prostfednictvim Registratora obdrzel
#adost o odkoupeni Investiéni akcie. Tim neni dotcen &l. 10.10.

10.18 Minimalni &astka, za kterou Ize provést jednotlivé odkoupeni Investiénich akcil, neni urena. Ve
smlouvé uzaviené mezi investorem a Distributorem mohou byt minimaini Castky pro podani
zadosti o odkoupeni Investiénich akcii stanoveny.

10.19 Zadost o odkoupeni Investiénich akcil podava investor Registratorovi prostiednictvim Distributora
nejpozdéji do 12:00 hod. Rozhodného dne, je-li Rozhodny den pracovnim dnem, jinak nejpozdéji
do 12:00 hod. posledniho pracovniho dne pfedchézejiciho Rozhodnému dni. Registrator mize
rozhodnout, Ze akceptuje zadost o odkoupeni Investicnich akcii dorucenou i pozdéji téhoz dne.
Zadost o odkoupeni Investiénich akcii podana kdykoliv v dobé po uplynuti Ihiity pro podani
¥adosti uvedené v prvni v&té do nasledujici ihiity pro podani Zadosti (pti respektovani dob

| Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, a.s. !
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uvedenych v pfedchozich v&tach) se povaZuje za podanou v nasledujici lhiité pro podani Zadosti.
Fond potvrdi Registratorovi pro Giely sdéleni Distributorovi pocet odkupovanych Investi&nich
akcil, jejich aktualni hodnotu a &astku za jejich odkoupeni zpravidla osmy pracovni den
nasledujiciho kalendafniho mésice a zrui odkoupené Investiéni akcie zpravidla jedenacty
pracovni den téhoz kalendainino meésice. K tomuto dni Registrator odepise pfislusny po&et
Investi¢nich akcil z majetkového uétu Distributora. Distributor odepise pfislusny pod&et
Investiénich akcii z majetkového G&tu investora vedeného v navazujicl evidenci podle &. 10.3
k témuz dni, ke kterému doslo k odepsani Investi¢nich akeii z majetkového Uétu Distributora.
Fond provede prostiednictvim Registratora finan&ni vypofadani odkoupeni Investiénich akeii
nejpozdeji do 2 let od terminu pro podani Zadosti o odkoupenf Investiénich akcii, ke kterému byla
Zadost investorem podana; finanénim vypofadanim se pro tento (el rozumi odeslani pFislugné
penézni &astky na (Cet Distributora. Lhity vtomto &l&anku uvedené plati, pokud nedojde k
pozastaveni odkupovani Investiénich akcii.

10.20 K odkoupeni Investiénich akcii ve vysi zvolené finan&ni Castky je Distributorovi z jeho

10.21

majetkového Uctu vedeného Registratorem odepsan odpovidaijici cely poget Investicnich akcif
vypocteny jako na celé &islo nahoru nebo dolti zaokrouhleny podil pozadované &astky a ceny
Investi¢ni akcie, a to dle matematickych pravidel, nejvyse véak mohou byt odepsany viechny
Investi€ni akcie Podfondu vedené na majetkovém u&tu Distributora. Rozdil mezi cenou takto
uréeneho pottu odkupovanych Investi&nich akcii a pozadovanou &astkou je investorovi vyplacen
spolu s Eastkou za odkupované Investiéni akcie resp. je o tento rozdil vyplacend ¢astka nizsi
oproti investorem poZadované.

Pfi Uhradé ¢astky za odkoupené Investiéni akcie se vyplacena &astka pirevadi bezhotovostnim
bankovnim pfevodem v souladu se smlouvou uzavfenou mezi investorem a Distributorem. V této
smlouvé mohou byt téZ stanovena podrobngjsi pravidla pro urceni termind a zplisobu vyplaceni
Castky za odkupované Investiéni akcie.

Spole€na pravidla pro vydavani a odkupovani Investiénich akcii

10.22 Investiéni spoleénost, jakozto obhospodarovatel, miZe pozastavit vydavani nebo odkupovani

Investi¢nich akcil az na dobu 2 let, pokud je to nezbytné z divodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmu investord. Investiéni spole¢nost maze pozastavit vydavani nebo odkupovani
Investi€nich akcii zejména na pfelomu kalendainiho roku, v pfipadech zivelnich udalosti,
v odiivodnénych pfipadech pii velmi silnych turbulencich na kapitalovych trzich, v pfipadé
problémd s likviditou majetku Podfondu, pokud by vysoké nakupy nebo odkupovani Investiénich
akcii mohly zplsobit ohroZzeni majetku Podfondu, nebo v jinych odlivodnénych pripadech.

10.23 O pozastaveni vydavani nebo odkupovani Investiénich akcii (dale jen ,Pozastaveni“) rozhoduje

predstavenstvo Investi¢ni spole¢nosti, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zéapis dle
§ 134 odst. 3 Zakona o investi¢nich spoleénostech a investiénich fondech. Investieni spole¢nost
doruci neprodlené zapis o Pozastaveni CNB a sougasné zajisti uvefejnéni tohoto zapisu na svych
internetovych strankach. Jestlize Pozastaveni ohrozuje zajmy investorti, CNB toto rozhodnuti o
Pozastaveni zrusi. Investiéni spole&nost neprodiené uvefejni na svych internetovych strankach
informaci o tom, 2e CNB zrusila rozhodnuti o Pozastaveni. Administrétor po obnoveni vydavani
a odkupovani Investi¢nich akcii vyda nebo odkoupi Investi&ni akcie, jejichz vydavani a
odkupovani bylo pozastaveno, za aktualni hodnotu stanovenou ke dni obnoveni vydavani a
odkupovani Investiénich akcii. Investor nema pravo na Grok z prodleni za dobu Pozastaveni,
ledaze Administrator je ke dni Pozastaveni jiz v prodieni s vyplacenim &astky za odkup nebo
jestlize CNB zrusila rozhodnuti o Pozastaveni a nebyla-li investorovi vyplacena ¢astka za odkup.
InvestiCni spole€nost uhradi v takovém pfipadé trok z prodleni ze svého majetku.

10.24 Investiéni akcie jsou v dobé& vydani tohoto znéni Dodatku vydavany a odkupovany v pobo&kove

siti Distributora. Investiéni akcie nejsou v dobé& vydani tohoto znéni Dodatku verejné nabizeny
nebo vydavany v jiném &lenském staté.

10.25 Smlouva uzavfena mezi investorem a Distributorem mize stanovit Uplatu za vedeni Investi&nich

akeii v evidenci Distributora a dal3[ poplatky spojené s poskytnutim investiéni sluzby.

10.26 Investicni spolecnost miize stanovit vyjimky z postup uvedenych v tomto Dodatku pro investory

vkiadajici do Podfondu potate&ni kapital (seed money).

! Tento Dodatek nesmi byt nabizen bez statutu fondu CREDITAS fond SICAV, as. |
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